Lroiekt
z dnia 18 wrzesnia 2025 1.
Zatwierdzony przez ...........coeee.....

UCHWALA NR ....cocvvevreneenen
RADY GMINY MECINKA
zdnia ....ooeennnnnnn... 2025 r

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru stanowigcego czesc
obr¢bu geodezyjnego Sichowek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z 2024 r.
poz. 1465 ze zm. ) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.), Rada Gminy Mgcinka uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru stanowigcego czes$é
obrebu geodezyjnego Sichowek.

2. Integralng czgscia planu jest:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowigce zalgcznik nr 2 do uchwaty;

3) zbi6r danych przestrzennych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowiacy zatacznik
nr 3 do uchwaly.

§ 2. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku stanowia obowiazujace ustalenia planu miejscowego:
1) granica obszaru objetego zmiang planu miejscowego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réinych zasadach zagospodarowania wraz
z symbolem terenu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefa ochronna zwigzana z oddzialywaniem na srodowisko elektrowni stonecznej;
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu sg informacyjnymi oznaczeniami planu.
§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ogramiczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem zgodnie z oznaczeniami graficznymi okreslonymi w legendzie;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé funkcje wraz zurzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi ktore przewazaja na danym terenie;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu miejscowego linie
wyznaczajacg minimalng odleglo$¢ w jakiej mozna sytuowaé zabudowe od linii rozgraniczajacej terenu;

4) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumieé elementy, ktére sa bezposrednio
zwigzane z przeznaczeniem terenu, funkcjonowaniem i obshigg obiektow usytuowanych na danym terenie
inie naruszajg ustaleri szczeg6lowych, dla poszczegélnych jednostek terenu, takie jak infrastruktura
techniczna, komunikacja wewnetrzna, parkingi i miejsca postojowe, oraz inne obiekty i urzagdzenia pelniace
pomocniczg role wobec przeznaczenia podstawowego;
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5) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ ogét podziemnych i nadziemnych budowli i obiektow
liniowych shizacych zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu Sciekow i woéd opadowych, zaopatrzeniu
w energie elektryczna (w tym z odnawialnych Zrodet energii), gaz i ciepto oraz tacznosci i telekomunikacji.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem miejscowym

§ 4. W zakresie zasad dotyczacych ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala sie, ze minimalna odlegtosé linii zabudowy od linii rozgraniczajacych tereny drog nie dotyczy
obiektéw infrastruktury technicznej.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi i przemystowymi: ustala si¢ prowadzenie gospodarki
odpadami w oparciu o przepisy odrebne.

2) zakaz magazynowania oraz sktadowania odpadéw w tym odpadéw niebezpiecznych;

3) obszar opracowania znajduje si¢ w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Chetmy", dla ktérego
obowigzuja przepisy odr¢bne;

4) granica terenu pod budowe elektrowni slonecznej jest tozsama z granica strefy ochronnej zwiazanej
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczgcego
oddzialywania na $rodowisko tych urzadzen.

§ 6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie realizacje komunikacji wewngtrznej o minimalnej szerokosci 3m:

2) w przypadku wydzielenia nieprzelotowych drog wewnetrznych obowigzuje realizacja placow do zawracania
o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 na 12,5m;

3) ustalenia dotyczace minimalnej ilosci miejsc parkingowych:
a) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania na minimum 1 miejsce do
parkowania na kazde rozpoczgte 10 ha obszaru zaj¢tego przez urzgdzenia fotowoltaiczne;
b) ustala si¢ wyznaczenie miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi,
¢) miejsca parkingowe nalezy wyznacza¢ w granicach nieruchomosci, na ktorej inwestycja jest realizowana.
4) obshuge komunikacyjng terenu ustala si¢ zdrég publicznych i pozostatych drég oraz komunikacji
wewnetrznej.
§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych:
1) na obszarze objgtym planem znajduje si¢ chronione stanowisko archeologiczne nr 17, na obszarze, ktorego
realizacje robét ziemnych lub dokonywanie zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnosci wigzacej sie

znaruszeniem struktury gruntu, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

2) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, w ktérej nakazuje si¢
przeprowadzenie badar archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robot
ziemnych lub dokonaniu zmiany dotychczasowej dziatalnosci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu.
Wydanie pozwolenia na nadzor archeologiczny reguluja przepisy odrebne.

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ lokalizacjg infrastruktury technicznej niezbednej do obstugi terenu na catym obszarze objgtym
planem;

2) dopuszcza si¢ przebudowg obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
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3) dopuszcza sig realizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (m.in. stacji transformatorowych,
slupéw i masztéw odgromowych, o$wietleniowych oraz do montazu monitoringu wizyjnego) na calym
obszarze planu z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepiséw odrebnych;

4) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci elektroenergetyczne;j:
a) ustala si¢ zasilanie za posrednictwem istniejacej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia;

b) wskazuje sie stref¢ ochronng od napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia o szerokosci
16 m, po 8 m w kazdg strong od osi linii, w zasiegu ktérej obowigzuje:

- nie nalezy pod linig oraz w odleglo$ci mniejszej niz 6 metréw od rzutu poziomego skrajnego przewodu
fazowego sktadowaé materiatoéw sypkich w pryzmach (piasek, zwir, wegiel, $nieg etc.,

- nie zaleca si¢ sadzenia i utrzymywania drzew wysokopiennych pod linig i w odleglo$ci mniejszej niz
6 metréw od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego,

- w przypadku skablowania lub likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia
strefa ochronna od linii elektroenergetycznej nie obowigzuje;

5)w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy sieci wodociagowej: dopuszcza si¢ budowe
i rozbudowg sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci kanalizacji sanitarnej: ustala si¢ odprowadzanie
sciekdw zgodnie z przepisami odre¢bnymi;

7)w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw odprowadzania wod opadowych
iroztopowych: nakazuje si¢ stosowanie urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie wéd opadowych
i roztopowych, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,

8) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci gazowej: zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. W zakresie stref ochronnych terenéw pod budowe urzadzen, wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii, ustala sig strefe ochronng od elektrowni stonecznej, ktérej granice s tozsame z granicami terenu
oznaczonego symbolem PEF.

§ 10. W zakresie szczegStowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ minimalng powierzchnig dziatki powstalej w wyniku procedury scalania i podziatu: 3000 m?,
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki powstatej w wyniku procedury scalania i podziahi: 22m.

3) kat polozenia granic dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego powinien zawieraé sie w przedziale od 70°do 110°%

4) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni dzialki i szerokosci frontu dziatki, o nie wigcej niz
10%, dla jednej dziatki w granicach terenu;

5) ustalenia, dotyczace parametréw dziatek nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna
i komunikacje.

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate od wzrostu wartoéei nieruchomosci:
30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 12. Wyznacza si¢ tereny elektrowni stonecznej oznaczony na rysunku planu symbolem: od 1PEF do 4PEF
dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren elektrowni stonecznej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ magazyndéw energii;
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3) parametry zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,8,
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,7,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,2,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8m,

e) dopuszcza si¢ posadowienie stupéw imasztéw odgromowych, oswietleniowych oraz do montazu
monitoringu wizyjnego o wysokosci do 25 m;

4)ustala si¢ granice strefy ochronnej zwiazanej z ograniczeniem w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowania znaczacego oddziatywania na $rodowisko zgodnie z rysunkiem
planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mecinka.

§ 14. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Mecinka

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zm.)

1) Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkaficow,
stanowig zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2024r.
poz. 1465) zadania wlasne gminy.

2) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym miedzy innymi
ustawg Prawo budowlane, ustawa Prawo zamdwien publicznych, ustawg o samorzadzie gminnym, ustawa
o gospodarce komunalnej i Prawem ochrony srodowiska.

3) W przypadku przeprowadzanych dojazdéw nalezy dokonaé analizy potrzeb realizacji infrastruktury
podziemnej, i jej realizacje przeprowadzi¢ wyprzedzajaco lub w trakcie przebudowy drogi.

4) Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ujetych w niniejszym planie, ktére nalezg do
zadaf wlasnych gminy, podlega przepisom ustawy zdnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22024 r. poz. 1530 ze zm.

5) Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej tub ciepla realizowane
beda w sposéb okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity
Dz. U. 22024 r. poz. 266 ze zm).
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr ...
Rady Gminy Mgcinka

Zbiér danych przestrzennych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art.67a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z2024r. poz. 1130,ze zm.) utworzony zostal zbidr danych przestrzennych do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawierajacy m.in.:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej w obowigzujgcym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych, tj. granicg¢ rysunku planu, stanowigcego zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) atrybuty zawierajace informacje o planie;

3) czgé¢ graficzng planu w postaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych, tj. rysunku planu, o ktérym mowa w pkt1.
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
stanowiacego czes¢ obrebu ewidencyjnego Sichéwek w zakresie dzialek ewidencyjnych nr 91/1, czesci
9172, 92/2, 93, 94, 95/1, 95/2, 96, 99, 102/2, czesc 102/3 i czesc 168

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem planistycznym, okreslajacym
polityke zagospodarowania przestrzennego obszaru, dla ktdrego jest sporzadzany i okresla zasady
zagospodarowania przestrzennego dla danego terenu. Jest on zobowigzaniem wladz gminy do dziatan
zgodnie z zapisami uchwaly MPZP.

Bezposrednim powodem przystapienia do sporzadzenia planu byla potrzeba ustalenia zapisow regulujgcych
warunki i mozliwoéci zagospodarowania terenu w odpowiedzi na zmieniajgca sie¢ sytuacje spoleczno-
gospodarczg oraz umozliwienia realizacji inwestycji w odnawialne Zrddla energii.

Obszar opracowania znajduje si¢ w granicach otuliny Parku Krajobrazowego "Chelmy", dla ktoérej
obowiazuja przepisy odrebne.

Do sporzadzenia zmiany obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjgto
procedure uproszczong, albowiem zgodnie zart. 27b ust. 1. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zgodnie z ktorym  "do sporzadzania i uchwalania planu miejscowego albo jego zmiany
dopuszcza sie zastosowanie postepowania uproszczonego, jezeli plan miejscowy albo jego zmiana dotyczy
wylacznie lokalizacji instalacji odnawialnych zrédet energii innych niz elektrownie wiatrowe w rozumieniu
ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 317);

Na terenie opracowania nie wystepuja zadne z przestanek wymienionych wart. 27b ust. 2 ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ktére wykluczaly by sporzadzenie plan w trybie
uproszczonym, albowiem plan nie dotyczy:

1) lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;

2) przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne wymagajacego zgody, o ktorej
mowa w art. 7ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2024 r.

poz. 82);
3) obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdw nieruchomosci;
4) obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig;
5) terenow zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terenéw, na ktorych wystepuja te ruchy;

6) inwestycji lokalizowanych na obszarze parkéw narodowych iich otulin, rezerwatéw przyrody i ich
otulin;

7) obiektéw i obszaréw uznanych za pomniki historii;
8) gruntéw zmeliorowanych.

Na zastosowanie procedury uproszczonej uzyskano zgode Wojewody Dolnoslaskiego , zgodnie z art. 27b
ust. 4 pkt 4 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W przedktadanym do uchwalenia planie miejscowym zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4
ustawy:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostaly do istniejgcego
sposobu zagospodarowania zaréwno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terenow jak i w warstwie
dotyczacej parametréw zabudowy. Uwzgledniono strukture funkcjonalno-przestrzenng okolicznych terenéw.

2) Wyznaczajac tereny pod elektrownie uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe, tak aby
nowo powstale obiekty nie kolidowaly z funkcjami terenéw sasiednich.

3) W zakresie ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych
w obszarze objetym planem uwzgledniono fakt, ze obszar jest polozony bezposrednio przy terenach
wyposazonych w infrastrukture techniczng, co umozliwia podlaczenie obszaru do wszystkich niezbednych
sieci infrastruktury.
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4) Ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b niepetnosprawnych zostala
uwzgledniona miedzy innymi poprzez ustalenie stosownej liczby miejsc parkingowych przeznaczonych na
postdj pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5) Projekt planu uwzglednia zaréwno walory ekonomiczne przestrzeni obszaru objetego planem jak
i prawo wlasnosci a takze potrzeby interesu publicznego. Przy kreowaniu przestrzeni uwzgledniajac prawo
wlasnosci przede wszystkim i partycypacje spoleczng w trakcie sporzadzania projektu planu.

6) Zgodnie z wymogami ustawy zapewniono udzial spoteczefistwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego:

a) w wyniku ogloszenia o przystgpieniu do sporzadzenia planu, ktére ukazalo si¢ 22.08.2024r. w prasie
internetowej, w Biuletynie Informacji publicznej oraz na tablicach ogloszen w miejscowosci Chroslice oraz
Urzedu Gminy Mgcinka nie wptyne¢ly zadne wnioski od os6b fizycznych;

b) wszystkie procedury zwigzane z opracowaniem projektu planu prowadzone byly zzachowaniem
jawnosci i przejrzystosci;

¢) w dniu 05.03.2025 r. ukazalo si¢ - w prasie internetowej, w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie
internetowej gminy oraz na tablicach ogloszer w miejscowosci Chroslice i Urzgdu Gminy Mecinka -
ogloszenie o rozpoczeciu konsultacji spolecznych, polegajacych na zbieraniu uwag, ktére to konsultacje
odbyly sie w dniach od 05. 03. 2025 r. do 19 marca 2025 r., a projekt planu zamieszczony zostal w Biuletynie
Informacji Publicznej oraz na stronie internetowej gminy.

W okresie konsultacji nie wplynely zadne uwagi do projektu planu.

Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane uzgodnienia

Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, w planie nie okresla si¢:
1) zasad w zakresie potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granice i sposoby zagospodarowania terenéw gorniczych;

5) szczegblnych warunkéw zagospodarowania teren6w oraz ograniczen wich uzytkowaniu, wtym
zakazow zabudowy.

W wyniku sporzadzenia analizy przyjetej uchwala Rady Gminy Mgcinka nr XLIV/393/2018 z dnia
16 pazdziernika 2018 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mecinka oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na terenie
gminy Mecinka, ustalono, iz obowigzujace dokumenty planistyczne sg aktualne, dopuszczono jednak
sporzadzanie korekt i zmian obowigzujacych planéw miejscowych uwzglgdniajac zmieniajaca si¢ sytuacje
spoleczno-gospodarczg i potrzeby inwestorow.

Plan miejscowy nie przewiduje budowy drog publicznych oraz nie zachodzi konieczno$¢ poniesienia
naktadéw na budowe urzadzen infrastruktury technicznej i drogowe;j, tak wigc uchwalenie planu miejscowego
nie bedzie obcigzeniem finansowym dla gminy.

Majac na uwadze powyzsze, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
stanowigcego cze$¢ obrebu ewidencyjnego Sichéwek w zakresie dziatek ewidencyjnych nr 91/1, czesei 91/2,
92/2,93, 94, 95/1,95/2, 96,99, 102/2, czes¢ 102/3 i czes¢ 168 wraz zatgcznikami przedstawiam Radzie Gminy
do uchwalenia.
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