Brojelt

z dnia 5 marca 2025 r.
Zatwierdzony przez .........ccceeeveevenns

UCHWALA NR .....uueeeecnnenn.
RADY GMINY MECINKA
Zdnia .ooceeeeeeeennn, 2025 r

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru stanowiacego czes¢
obrebu geodezyjnego Sichéwek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2024 r.
poz. 1465 )1 art. 27b pkt ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130) oraz w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 i pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688), Rada Gminy Mgcinka uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru stanowigcego czgsé
obrgbu geodezyjnego Sichowek.

2. Integralng cze$cig planu jest:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) zbior danych przestrzennych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowiacy
zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku stanowig obowigzujgce ustalenia planu miejscowego:
1) granica obszaru objetego zmiang planu miejscowego;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania wraz
z symbolem terenu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefa ochronna zwigzana z oddzialywaniem na $rodowisko elektrowni stonecznej;
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu sg informacyjnymi oznaczeniami planu.
§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem zgodnie z oznaczeniami graficznymi okre§lonymi w legendzie;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz zurzadzeniami i obicktami
towarzyszacymi ktore przewazaja na danym terenie;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu miejscowego
lini¢ wyznaczajacg minimalng odleglo$§¢ w jakiej mozna sytuowaé zabudowe od linii rozgraniczajacej
terenu;
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4) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ elementy, ktore sg bezposrednio
zwigzane z przeznaczeniem terenu, funkcjonowaniem i obstugg obiektow usytuowanych na danym terenie
inie naruszajg ustalen szczegétowych, dla poszczegdlnych jednostek terenu, takie jak infrastruktura
techniczna, komunikacja wewnetrzna, parkingi i miejsca postojowe, oraz inne obiekty i urzadzenia peligce
pomocnicza rol¢ wobec przeznaczenia podstawowego;

5) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ ogoét podziemnych inadziemnych budowli
i obiektow liniowych stuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekéw iwod opadowych,
zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng (w tym z odnawialnych zrodet energii), gaz i ciepto oraz gcznosci
i telekomunikacji.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem miejscowym

§ 4. W zakresie zasad dotyczacych ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢, ze minimalna odlegtos¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacych tereny drég nie dotyczy
obiektoéw infrastruktury techniczne;j.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi iprzemystowymi: ustala si¢ prowadzenie gospodarki
odpadami w oparciu o przepisy odrebne.

2) zakaz magazynowania oraz sktadowania odpadow w tym odpadow niebezpiecznych;

3) obszar opracowania znajduje si¢ w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Chelmy", dla ktoérego
obowigzuja przepisy odrebne;

4) granica terenu pod budowe elektrowni stonecznej jest tozsama z granica strefy ochronnej zwigzanej
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego
oddziatywaniana $rodowisko tych urzadzen.

§ 6. W zakresic zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemOéw komunikacji i obstugi
komunikacyjnej:

1) ustala sig¢ realizacj¢ komunikacji wewngtrznej o minimalnej szeroko$ci 3m:

2)w przypadku wydzielenia nieprzelotowych drdég wewnegtrznych obowiazuje realizacja placow do
zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 na 12,5m;
3) ustalenia dotyczace minimalnej ilosci miejsc parkingowych:
a) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania na minimum 1 miejsce do
parkowania na kazde rozpoczete 10 ha obszaru zajetego przez urzadzenia fotowoltaiczne;
b) ustala si¢ wyznaczenie miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi,
¢) miejsca parkingowe nalezy wyznacza¢ w granicach nieruchomos$ci, na ktérej inwestycja jest
realizowana.

4) obstuge komunikacyjng terenu ustala si¢ zdrog publicznych ipozostatych droég oraz komunikacji
wewngtrznej.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych:

1) na obszarze objetym planem znajduje si¢ chronione stanowisko archeologiczne nr 17, na obszarze, ktérego
realizacj¢ robot ziemnych lub dokonywanie zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej si¢
z naruszeniem struktury gruntu, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

2) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, w ktoérej nakazuje si¢
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robot
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ziemnych lub dokonaniu zmiany dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu.
Wydanie pozwolenia na nadzor archeologiczny regulujg przepisy odrebne.

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej niezbednej do obstugi terenu na catym obszarze
objetym planem;

2) dopuszcza si¢ przebudowe obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (m.in. stacji transformatorowych,
stupow 1 masztow odgromowych, o$wietleniowych oraz do montazu monitoringu wizyjnego) na catym
obszarze planu z zachowaniem warunkow wynikajacych z przepisoOw odrgbnych;

4) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci elektroenergetycznej:
a) ustala si¢ zasilanie za posrednictwem istniejacej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia;

b) wskazuje si¢ strefe¢ ochronng od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia o szerokosci
16 m, po 8 m w kazda strong od osi linii, w zasiegu ktorej obowigzuje:

-nie nalezy pod linia oraz w odleglo$ci mniejszej niz 6 metrow od rzutu poziomego skrajnego
przewodu fazowego sktadowa¢ materialow sypkich w pryzmach (piasek, zwir, wegiel, $nieg etc.,

- nie zaleca si¢ sadzenia 1 utrzymywania drzew wysokopiennych pod linig i w odlegtoéci mniejszej niz
6 metrow od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego,

- w przypadku skablowania lub likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia
strefa ochronna od linii elektroenergetycznej nie obowigzuje;

5)w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy sieci wodociggowej: dopuszcza si¢ budowe
i rozbudowg sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci kanalizacji sanitarnej: ustala si¢ odprowadzanie
sciekow przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

7)w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw odprowadzania wod opadowych
i roztopowych: nakazuje si¢ stosowanie urzadzen umozliwiajacych wykorzystaniec wod opadowych
i roztopowych, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach okre$lonych w przepisach
odrgbnych,

8) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci gazowej: zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 9. W zakresie stref ochronnych terenéw pod budowg urzadzen, wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii, ustala si¢ strefe ochronng od elektrowni stonecznej, ktorej granice sg tozsame z granicami terenu
oznaczonego symbolem PEF.

§ 10. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki powstatej w wyniku procedury scalania i podziatu: 3000 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powstatej w wyniku procedury scalania i podziatu: 22m.

3) kat polozenia granic dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci w stosunku do
pasa drogowego powinien zawieraé si¢ w przedziale od 70°do 1109

4) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni dziatki i szerokosci frontu dziatki, o nie wigcej niz
10%, dla jednej dziatki w granicach terenu;

5) ustalenia, dotyczgce parametrow dzialek nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng
1 komunikacjeg.

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej oblicza si¢ oplate od wzrostu wartosci
nieruchomosci: 30%.
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Rozdziat 3.
Ustalenia szczegoélowe dla terenéw

§ 12. Wyznacza si¢ tereny elektrowni stonecznej oznaczony na rysunku planu symbolem: od 1PEF do
4PEF dla ktorego ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: fotowoltaiczne urzadzenia wytwarzajgce energi¢ z odnawialnych Zzrodet
energii;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje magazyndéw energii;
3) parametry zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,8,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,7,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,2,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8m,

e) dopuszcza si¢ posadowienie stupdéw i1masztow odgromowych, oswietleniowych oraz do montazu
monitoringu wizyjnego o wysokosci do 25 m;

4)ustala si¢ granice strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniem w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowania znaczacego oddzialywania na Srodowisko zgodnie z rysunkiem
planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mecinka.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegodla obszaru
stanowiacego cze$¢ obrebu geodezyjnego Sichéwek

Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem planistycznym, okreslajgcym
polityke zagospodarowania przestrzennego obszaru, dla ktorego jest sporzadzany i okresla zasady
zagospodarowania przestrzennego dla danego terenu. W odrdznieniu od studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego stanowi on prawo miejscowe. Jest zobowigzaniem wiladz gminy do
dzialan zgodnie zzapisami uchwaly MPZP. W dokumencie tym formutuje si¢ zasady ogolne oraz
szczegdlowe dotyczace zagospodarowania danego teren oraz dokumenty programowe i wizje zwigzane
zrozwojem gospodarczym ispolecznym. Poniewaz teren opracowania obejmuje jedynie obszary
niezainwestowane przeznaczone pod elektrownie stoneczne przyjeto procedurg uproszczong sporzgdzania
planu.

Bezposrednim powodem podjecia powyzszej uchwaly byla potrzeba ustalenia zapisow regulujacych
warunki i mozliwo$ci zagospodarowania terenu w odpowiedzi na zmieniajaca si¢ sytuacje spoteczno-
gospodarczg 1 wlgczenie do inwestycji czgsci terendw rolniczych.

Obszar opracowania znajduje si¢ w granicach otuliny Parku Krajobrazowego "Chelmy", dla ktorej
obowigzujg przepisy odrebne.

W przedktadanym do uchwalenia planie miejscowym zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4
ustawy:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostaty do istniejacego
sposobu zagospodarowania zard6wno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terenéw jak iw warstwie
dotyczacej parametréw zabudowy. Uwzgledniono struktur¢ funkcjonalno-przestrzenng okolicznych
terenow.

2) Wyznaczajac tereny pod elektrownie uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe, tak aby
nowo powstate obiekty nie kolidowaly z funkcjami terenow sgsiednich.

3) W zakresie ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i le§nych
w obszarze objetym planem uwzgledniono fakt, ze obszar jest polozony bezposrednio przy terenach
wyposazonych w infrastrukture techniczng, co umozliwia podtaczenie obszaru do wszystkich niezb¢dnych
sieci infrastruktury.

4) Ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob niepelmosprawnych
zostata uwzgledniona migdzy innymi poprzez ustalenie stosownej liczby miejsc parkingowych
przeznaczonych na postdj pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5) Projekt planu uwzglgdnia zarowno walory ekonomiczne przestrzeni obszaru objetego planem jak
i prawo wlasnos$ci a takze potrzeby interesu publicznego. Przy kreowaniu przestrzeni uwzgledniajgc prawo
wlasnosci przede wszystkim poprzez uwzglednienie wnioskow 1 partycypacje spoteczng w trakcie
sporzadzania projektu planu.

6) Zgodnie z wymogami ustawy zapewniono udziat spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego:

a) w wyniku ogloszenia i obwieszczenia, o przystapieniu do sporzadzenia planu nie wptynely Zadne
whnioski od 0sob fizycznych;

b) wszystkie procedury zwigzane z opracowaniem projektu planu prowadzone byly zzachowaniem
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych.

Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, w planie nie okresla sig:
1) zasad w zakresie potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
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4) granice i sposoby zagospodarowania terendw gorniczych;

5) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen wich uzytkowaniu, w tym
zakazow zabudowy;

W wyniku sporzadzenia analizy przyjetej uchwata Rady Gminy Mgcinka nr. XLIV/393/2018 z dnia
16 pazdziernika 2018 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mecinka oraz miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego na terenie
gminy Megcinka, ustalono, iz obowigzujace dokumenty planistyczne sg aktualne, dopuszczono jednak
sporzadzanie korekt i zmian obowigzujacych planow miejscowych uwzgledniajgc zmieniajacg si¢ sytuacje
spoteczno-gospodarczg i potrzeby inwestorow.

Majgc na uwadze powyzsze, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obrgbu geodezyjnego Sichowek wraz zatgcznikami przedstawiam Radzie Gminy do uchwalenia.
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