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INTEGRALNA CZESC OPRACOWANIA STANOWIA:
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. Uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe, skala 1:10 000 (bez zmian)
. Stan - i kierunki uzbrojenia terenu, skala 1:10 000(bez zmian)

. Bonitacja gleb - Komplet map 1:5 000 (bez zmian)

. Stan zagospodarowania (zesp6t tabel) (bez zmian)

Kierunki rozwoju przestrzennego, skala 1:10 000 wraz z wyréznieniem projektowanej zmiany.



I. CZESC WSTEPNA
1. Celizadania studium

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, zwane dalej Studium, jest nowym
rodzajem opracowania wprowadzonym do systemu planowania w Polsce ustawg z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym.

W ustawie tej zawarty jest obowigzek uchwalania studium przed utrata mocy aktualnie obowiazujacych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, tj. przed koncem 2001 roku.

Z uwagi na podstawowe znaczenie tego dokumentu dla zarzadzania gospodarka przestrzenng w gminie, wazny jest udziat
samorzagdow w jego opracowaniu.

Wymaga to od jednostek planistycznych, jak i od administracji, przygotowania organizacyjnego, usci§lenia
podstawowych zadan jakie ma spetniaé studium.

Ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym daje wigkszy zakres swobody w ustaleniu sposobu i formy opracowania
studium niz to ma miejsce w przypadku planéw zagospodarowania przestrzennego. Tworzy to duze pole do formulowania
zakresu i formy opracowania, a takze eksperymentow i prob warsztatowych.

Niniejsze opracowanie jest jedynym obligatoryjnym dokumentem planistycznym, ktére Zarzad Gminy winien sporzadzi¢
dla catego administracyjnego obszaru gminy. Zakres rzeczowy studium odpowiada zapisom art. 6 ustawy z 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity w Dz. U. z 1999 r., Nr 15, poz. 139 z p6Zniejszymi zmianami).

Po przejsciu wymaganej procedury formalno-prawnej studium podlega uchwaleniu przez Rad¢ Gminy, po czym staje si¢
aktem kierownictwa wewnetrznego - podstawowym dokumentem dla Zarzadu i Rady Gminy w zakresie polityki przestrzennej
i strategii rozwoju gminy nie tylko w sferze zagospodarowania przestrzennego, ale takze w sferze spoteczno-gospodarczej i
ekologicznej. Studium nie jest jednak podstawg do wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu -
rolg te moze spetni¢ wytacznie plan miejscowy, opracowany z przestrzeganiem zasady zgodnosci z uchwalonym studium.

Gléwnym zadaniem studium jest okreslenie celow i kierunkow polityki przestrzennej dla zapewnienia gminie warunkow
rozwoju zgodnych z istniejagcymi uwarunkowaniami, tendencjami rozwojowymi oraz ustaleniami wynikajacymi z
ponadkalnych (ponadgminnych) celéw i kierunkéw polityki przestrzennej. Waznym celem jest sprecyzOwanie dla Zarzadu
Gminy zadan, niezbednych do planowania pracy Rady Gminy i Urzedu Gminy w zakresie przedsiewzig¢ programowych,
planistycznych i projektowych oraz formulowania budzetéw gminnych na poszczegdlne lata a takze, ewentualnie do
prowadzenia negocjacji z wojewoda w sprawach zwigzanych z gospodarkg przestrzenna.

Cele szczegotowe studium to:

- okreslenie warto$ci srodowiska przyrodniczego i zagrozen $rodowiskowych oraz obszaréw objetych lub wskazanych do
objecia ochrong na podstawie przepisow szczegdlnych,

- okreslenie obszarow rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym wylaczonych z zabudowy, okreslenie kierunkow rozwoju
rolnictwa i otoczenia rolnictwa,

- racjonalne ksztaltowanie uktadu osadniczego gminy przez okreslenie obszarow zabudowanych i przeznaczonych pod
nowg zabudowe oraz, w miar¢ potrzeb, wymagajacych przeksztatcen badz rehabilitacj¢ zabudowy istniejacej,

- polepszenie warunkéw zycia ludno$ci, w tym: wskazanie terendw pod zabudowe mieszkaniows, poprawe warunkow
obshugi w systemy infrastruktury technicznej i komunikacji,

- okreslenie terenow, dla ktorych sporzadzanie planéw miejscowych jest obowigzkowe,

- okreslenie terenow przewidzianych do realizacji ponadlokalnych celéw publicznych,

- sformutowanie zasad polityki przestrzennej w odniesieniu do gospodarki gruntami.

2. Studium jako element krajowego systemu planowania

Charakter studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy wymusza potrzebe
wspotdziatania ze studium zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Ze strony studium wojewodztwa samorzad oczekuje informacji okreSlajacych zewngtrzne uwarunkowania rozwoju
gminy. Uwarunkowania te mogg mie¢ decydujgce znaczenie dla rozwoju, szczegdlnie gdy dotyczg inwestycji ponadlokalnych.

Powigzanie studium gminy z catlym systemem planowania ma miejsce takze w przypadku wystgpowania obszaréw
objetych ochrong lub przewidzianych do takiej ochrony.

3. Studium jako element lokalnego systemu planowania

Osiggnigcie efektdow w sferze spoteczno-gospodarczej uzaleznione jest od dobrego rozpoznania przestrzeni, jej
specyfiki, wartoéci, uwarunkowan,, barier oraz instrumentéw, jakie gmina ma do dyspozycji w sferze gospodarki
przestrzennej.

Majac na uwadze, ze samorzad gminy ma najwickszg samodzielno$¢ w sferze gospodarki przestrzennej - nalezy wigc dla
celéw spoteczno- gospodarczych maksymalnie wykorzysta¢ instrumenty gospodarki przestrzennej.

Studium zawiera w swej treSci zasadnicza czg$¢ strategii rozwoju gminy. Studium stanowi baz¢ wyjsciowa do
formutowania programow inwestycji i przedsigwzigé publicznych, programéw gospodarki gruntami, programéw aktywizacji
ekonomicznej, programu promocji gminy, itp.

Studium jest podstawa do opracowan aktow o charakterze regulacyjnym, takich jak miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego i decyzje administracyjne, ktore stuza bezposrednio realizacji celow rozwoju i zadan okreslonych w studium.
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4. Zadania studium

Studium jest jedynym dokumentem planistycznym sporzadzonym dla obszaru calej gminy, jest wigc najwazniejszym
dokumentem okreslajacym kierunki polityki przestrzennej w gminie.
Przedmiotem studium jest:
- rozpoznanie stanu zagospodarowania przestrzennego - czyli diagnoza aktualnej sytuacji gminy i uwarunkowan jej rozwoju,
- okreslenie kierunku rozwoju przestrzennego i zasad polityki przestrzennej w gminie,
- stworzenie podstaw do koordynacji planow miejscowych i decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
wydawanych bez planu,
- promocja rozwoju gminy.
- Istnieje szereg warunkow, jakie muszg by¢ spetnione, aby opracowane studium odpowiadato wymogom.
Wazniejsze z nich to:
- wola polityczna wiadz samorzadowych do sporzadzania dokumentu ukazujgcego koncepcje rozwoju przestrzennego gminy
i sposoby jej realizacji,
- dostepny zaséb informacji o gminie jej zewnetrznym otoczeniu, po-zwalajacy na wiarygodne okreslenie uwarunkowan
rozwoju,
- lokalny system planowania rozwoju gminy, umozliwiajacy przeniesienie tresci studium do opracowan o charakterze
operacyjnym (programy) i regulacyjnym (plany miejscowe).

5. Zroédla informacji

Zasadniczym warunkiem majacym istotny wptyw na sformutowanie prawidtowej diagnozy gospodarki przestrzennej w
gminie jest dostepnosc¢ i jakos¢ informacji.
Podstawowymi zrodtami informacji byty:

- informacje zawarte w dokumentacji planistycznej, tj. w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego gminy
oraz w studium dotyczacym zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa legnickiego (Wojewddzka Pracownia
Urbanistyczna, Legnica 1997 r.),

- inwentaryzacja bezpo$rednia obszaru gminy wykonana przez zespot autorski w okresie luty - maj 1999 r.

- inwentaryzacja posrednia, tj. informacje uzyskane od uzytkownikow i zarzadcéw komunalnych obiektow i urzadzen
sieciowych,

- informacje uzyskane w jednostkach administracji panstwowej i gospodarczej,

- opracowania problemowe dotyczace bytego wojewddztwa legnickiego,

- wydawnictwa statystyczne Urzedu Statystycznego w Legnicy,

- wytyczne i wnioski zglaszane w trakcie opracowania studium.
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Podstawa planowania przestrzennego w Polsce

Planowanie przestrzenne na terytorium Polski reguluje Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r., 0 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 89, poz. 415) z licznymi zmianami zawartymi w Dz. U. z 1996 r. Nr 106, poz. 496; Dz. U. z 1997 r. Nr 111, poz.
726, Nr 133, poz. 885). Rozdziat 1 niniejszej Ustawy w przepisach ogdlnych stanowi:
Art. 1. 1. Ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym, zwana dalej ,,ustawq"”, okresla zakres oraz sposoby postegpowania w
sprawach przeznaczenia terenow na okreslone cele i ustalenia zasad ich zagospodarowania przyjmujgc rozwdj zrownowazony
jako pod- stawe tych dziatan, a takze okresla zasady i tryb rozwigzywania konfliktow miedzy interesami obywateli, wspdlnot
samorzgdowych | paristwa w tych sprawach.
2. W zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwlaszcza:
1) wymagania tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury,
2) walory architektoniczne i krajobrazowe,
3) wymagania ochrony srodowiska przyrodniczego, zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze wymagania 0séb
niepetnosprawnych,
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury,
5) walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wfasnosci,
6) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

7. Podstawa prawna Studium gminy

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, ktdra weszta w zycie 1 stycznia 1995 r., nakazuje
wykonanie dla kazdej gminy na terenie Polski Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Tres¢ powyzszej Ustawy, wraz z licznymi zmianami, dotyczaca Studium brzmi jak nastepuje:
Rozdzial 2 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Art. 6.1. W celu okresienia polityki przestrzennej gminy, rada gminy podejmuje uchwate o przystgpieniu do sporzgdzania
studium uwarunkowan i kierunkow zagOspodarowania przestrzennego gminy, zwanego dalej ,, studium”.
2. Zarzqd gminy sporzqdza studium uwzgledniajgc uwarunkowania, cele i kierunki polityki przestrzennej panstwa na obszarze

Wojewodztwa.



3. Zarzqd gminy przedkiada studium do zaopiniowania organom, o ktorych mowa w art. 18 ust. 2 pkt. 4. Nienadestanie opinii
w terminie 21 dni od dnia udostepnienia studium, uwaza sie za brak uwag.

4. W studium uwzglednia sie uwarunkOwania wynikajqce, w szczegolnosci z:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

2) wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie przepiséw szczegdlnych,

3) stanu i funkcjonowania srodowiska przyrodniczego i kulturowego, w tym stanu rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

4) prawa wlasnosci gruntow,

5) jakosci zycia mieszkarcow,

6) zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celow publicznych,

5. W studium okresla sie, w szczegolnosci:

1) obszary objete lub wskazane do objecia ochrong na podstawie przepiséw szczegdlnych,

2) lokalne wartosci zasoboéw Srodowiska przyrodniczego i zagrozenia srodowiskowe,

3) obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym wylgczone z zabudowy,

4) obszary zabudowane, ze wskazaniem, w miarg potrzeby, terenéw wymagajgcych przeksztatcer lub rehabilitacii,

5) obszary, ktore mogg by¢ przeznaczone pod zabudowe, ze wskazaniem, w miare potrzeby, obszarow przewidzianych do
zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,

5a) obszary, ktore mogq by¢ przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg wynikajgcq z potrzeby zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samOrzgdowej,

6) kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym obszary na ktérych bedg stosowane indywidualne i
grupowe systemy oczyszczania Sciekow, a takze tereny niezbedne do wytyczania sciezek rowerowych,

7) obszary, dla ktorych sporzqdzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkowe na podstawie
przepisow szczegolnych lub ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania,

8) obszary przewidywane do realizacji zadan i programoéw wynikajqcych z polityki, o ktérej mowa w ust. 2.

6. Studium uchwala rada gminy

7. Studium nie jest przepisem gminnym i nie stanowi podstawy do wydania decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Studium gminy jest materialem pomocniczym w procesie opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, a takze planow obszarow specjalnych (plany ochrony, plany funkcjonalne terenu gorniczego, ktore nalezy
wykona¢ w zwigzku z utrata wazno$ci plandéw uchwalonych przed 1 stycznia 1 995 r.

Szczegotowe wskazania zawiera Rozdziat 7 Ustawy:

Art. 67. 1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, obowigzUjgce w dniu wejscia w Zycie ustawy, tracq moc po
uplywie 5 lat od dnia jej wejscia w Zycie, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Przepisu ust. 2 nie stosuje si¢ do terenow objetych zmianami miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,
dokonanymi na zasadach okreslonych w ustawie.

3. Przed utratq mocy planow, o ktorej mowa w ust. 1, rada gminy jest obowigzana do uchwalenia Studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Art. 68. 1. Przepisow Rozdzialu 3 nie stosuje sie do miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych
przed dniem wejscia w zycie ustawy.

8. Podstawy prawne opracowania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mecinka

- Uchwata Nr XLII/328/98 Rady Gminy Mgcinka z dnia 10 czerwca 1998 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mecinka,

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 15, poz. 139 z dnia 25 lutego
1999r.),

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U Nr 89 poz. 414 z dnia 25 sierpnia 1994 r. z pdzniejszymi
zmianami),

- Ustawa z dnia 31 stycznia 1980 r. o ochronie i ksztaltowaniu srodowiska (Dz. U. Nr 49, poz. 196 z dnia 15 kwietnia 1994
r. z poZzniejszymi zmianami),

- Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 9 marca 1995 r. w sprawie
okreslenia wymagan, jakim powinna odpowiada¢ prognoza skutkéw wplywu ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na srodowisko przyrodnicze (Dz. U. Nr 29, poz. 150),

- Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 12 lutego 1990 r. w sprawie
ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami (Dz. U. Nr 15, poz. 92 z dnia 14 marca 1990 r.),

- Ustawa z dnia 16 pazdziernika 1991 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 114, poz. 492 z dnia 12 grudnia 1991 r. z
pozniejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 16, poz. 78 z 1 997 r z pdzniejszymi
zmianami),

- Ustawa z dnia 15 lutego 1962 r. o ochronie débr kultury i muzeach (Dz. U. Nr 10, poz. 48 z 1962 r. z p6zniejszymi
zmianami),

- Ustawa z dnia 24 pazdziernika 1974 r. - Prawo wodne (Dz. U. Nr 38, poz. 230 z 1974 r. z pdZzniejszymi zmianami),
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- Ustawa z dnia 4 lutego 1 994 r. - Prawo gornicze i geologiczne (Dz. U. Nr 27, poz. 96 z dnia 1 marca 1994 r. z
pozniejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. Nr 14, poz. 60 z 1985 r. z p6zniejszymi zmianami, Nr 72,
poz. 838 z 2000 r.),

- Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. Nr 13, poz. 74 z 1996 r. - tekst jednolity),

- Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430 z 14 maja 1999 r.),

- Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska Zasobow Naturalnych i Lesnictwa (Dz. U. Nr 93, poz. 589 z 1998 r.).

9. Podstawowe materialy wejSciowe

- Studium zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa legnickiego, Wojewodzka Pracownia Urbanistyczna w Legnicy,
grudzien 1997 r.,

- Strategia rozwoju wojewddztwa legnickiego, Wojewoda Legnicki, 1997 r.,

- Plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mecinka, zatwierdzony Uchwata Nr VI11/33/89 Gminnej Rady Narodowe;j
w Mecince z dnia 21 grudnia 1989 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Legnickiego Nr 2, poz. 16 z dnia 31 stycznia 1990 r.), Biuro
Projektéw Zagospodarowania Przestrzennego ,,Agloprojekt"” w Legnicy,

- Zmiany w planie zagospodarowania przestrzennego gminy Mecinka, zatwierdzone Uchwala Nr XXIV/1 1 1/92 Rady
Gminy Mgcinka z dnia 15 czerwca 1997 r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Legnickiego Nr 24, poz. 127 z dnia 6 listopada 1992
r.,

- Zmiany w planie zagospodarowania przestrzennego gminy Mecinka, zatwierdzone Uchwatg Nr XXVIII/121/92 Rady
Gminy Mecinka z dnia 7 pazdziernika 1992 r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Legnickiego Nr 24, poz. 127 z dnia 6 listopada
1992r.),

- Zmiany w planie zagospodarowania przestrzennego gminy Mgcinka, zatwierdzone Uchwata Nr XXIII/138-198/96 Rady
Gminy Mecinka z dnia 18 czerwca 1996 r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Legnickiego Nr 36, poz. 305-365),

- Zmiany w planie zagospodarowania przestrzennego gminy Mecinka, zatwierdzone Uchwatg Nr XXIX/233-245/97 Rady
Gminy Mgcinka z dnia 25 marca 1997 r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Legnickiego Nr 7, poz. 60-71 z dnia 21 kwietnia 1997
r.,

- Zmiany w planie zagospodarowania przestrzennego gminy Mecinka, zatwierdzone Uchwatag Nr XX VII1/164-175/99 Rady
Gminy Mecinka z dnia 28 czerwca 1999 r. (Dz. Urz. Wojewoddztwa Dolnos$laskiego Nr 50, poz. 765-773 i Nr 52 poz. 799-
802 z 2000 r.),

- Plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego terenu gorniczego Jawor-Mgcinka I, zatwierdzone Uchwata Nr
XXVII/! 76/99 Rady Gminy Mecinka z dnia 28 czerwca 1999 r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Dolnoslaskiego Nr 50, poz. 773
z2000r.),

- Program zwigkszenia lesistosci i zadrzewien wojewodztwa legnickiego, Wojewodzkie Biuro Geodezji i Terenéw Rolnych w
Legnicy, listopad 1997 r.,

- Roczniki statystyczne wojewddztwa legnickiego 1995-1997 r., Urzad Statystyczny w Legnicy,

- Plan ochrony Parku Krajobrazowego ,,Chelmy", BPZP , Agloprojekt", Legnica 1995 r., (Dz. Urz. Wojewddztwa
Legnickiego Nr 36, poz. 455 z dnia 12 grudnia 1997 r.).

10. Materialy kartograficzne

W studium gminy wykorzystano:
- Zbior map ewidencji gruntow w skali 1:5 000 (14 obrebow),
- Komplet map topograficznych w skali 1:10 000 wykonanych w Panstwowym Uktadzie Wspdtrzednych 1965,
- Niemiecka mape topograficzng 1:25 000 (Messtischblatt) sprzed 1940 r.

1. WPROWADZENIE

Niniejsze opracowanie jest jedynym obligatoryjnym dokumentem planistycznym, ktére Zarzad Gminy jest zobowigzany
wykona¢ dla calego obszaru gminy. Studium nie jest jednak podstawa do wydawania decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu - role te spetnia wy- tgcznie plan miejscowy, ktory jest aktem prawa miejscowego, sporzgdzonym
zgodnie z wytycznymi ze studium.

Gléwnymi celami studium sa:

- okreslenie celow i kierunkow polityki przestrzennej dla zapewnienia gminie warunkéw rozwoju, zgodnych z istniejgcymi
uwarunkowaniami, tendencjami rozwojowymi oraz ustaleniami wynikajacymi z ponadlokalnych celow i kierunkow
polityki przestrzennej,

- sprecyzowanie dla Zarzadu Gminy zadan niezb¢dnych do planowania przedsigwzi¢¢ programowych, planistycznych i
projektowych oraz do formulowania budzetéw gminnych oraz do prowadzenia negocjacji z wojewoda w sprawach
zwigzanych z gospodarka przestrzenng.

Cele szczegodtowe studium to:



okreslenie wartosci srodowiska przyrodniczego i zagrozen srodowiskowych oraz obszarow objetych lub wskazanych do
objecia ochrong na podstawie przepisow szczegolnych,

okreslenie obszaroéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym wylaczonej z zabudowy, okreslenie kierunkéw rozwoju
rolnictwa i otoczenia rolnictwa,

racjonalne ksztattowanie ukladu osadniczego gminy przez okreslenie obszaréw zabudowanych i przeznaczonych pod
nowg zabudowe oraz, w miar¢ potrzeb, wymagajacych przeksztatcen badz rehabilitacji zabudowy istniejace;,

polepszenie warunkéw zycia ludnosci, w tym: wskazanie terenéw pod zabudowe¢ mieszkaniowa, poprawe warunkow
obstugi w systemy infrastruktury technicznej i komunikacji,

okreslenie terenow, dla ktorych sporzadzanie planéw miejscowych jest obowigzkowe,

okreslenie obszarow przewidzianych do realizacji ponadlokalnych celow publicznych

sformutowanie zasad polityki przestrzennej w odniesieniu do gospodarki gruntami.

Cele rozwoju gminy cele te zostaly zapisane w opracowanym i zaakceptowanym w roku 1997 przez wtadze 6wczesnego

wojewodztwa legnickiego opracowaniu pt. ,,Strategia rozwoju wojewddztwa legnickiego". W dokumencie tym sprecyzowano
réwniez cele rozwoju dla poszczegbdlnych czesci wojewodztwa, zwanych w tym opracowaniu subregionami, a stanowigcych
w rzeczywistosci zalazki obecnych powiatow. W odniesieniu do gminy Mecinka maja zastosowanie niektore elementy
strategii, nakres$lonej dla subregionu jaworskiego. Przedstawiono je w ponizszej tabeli:

STARTEGIA ROZWOJU WOJEWODZTWA LEGNICKIEGO.
SUBREGION JAWORSKI
(wyciag odnoszacy si¢ do gminy Mgcinka)

Lp. Pola strategiczne Cele rozwoju Kierunki dziatania
1 2 3 4
1. |Przedsigbiorczos¢ i rozwdj gospodarczy Cele dtugoterminowe 1. Ksztalcenie agroturystyczne rolnikow i
1. Gospodarstwa agroturystyczne gtéwnie w uruchomienie systemu zachet
rejonie Parku Krajobrazowego ,,Chetmy" 2. KREOWANIE NOWYCH INSTYTUCJI
2. Silne ekonomicznie gospodarstwa rolne i W SFERZE USLUG AGROTURY-
firmy przetworstwa rolno-spozywczego STYCZNYCH | OBROTU
PRODUKTAMI ROLNYMI
2. | Zasoby ludzkie i rozwdj spoteczny Cele dtugoterminowe 1. Budowa infrastruktury turystyczno-
1. Atrakcyjna baza tury- styczno- rekreacyjnej
rekreacyjna
3. |Infrastruktura techniczna Cele dtugoterminowe 1. Remont i modernizacja drog lokalnych
1. Podwyzszony standard techniczny sieci 2. Budowa sieci wodociggowej i
drog lokalnych kanalizacyjnej na obszarach wiejskich
2. Pelna ochrona zlewni rzeki Nysy Szalonej
4. [Odnowa i ochrona $rodowiska Cele dtugoterminowe 1. Racjonalizacja gospodarki wodnej
1. Sie¢ $redniej retencji dla potrzeb rolnictwa subregionu
5. |Promocja gospodarcza, turystyczna i kulturalna |Cele dtugoterminowe 1. Profesjonalna promocja gminy

1. Zwigkszony naptyw turystow i inwestorow




WPROWADZENIE DO ZMIANY STUDIUM z 28 LUTEGO 2011 r.

. Podstawy opracowania i zawarto§¢ dokumentu zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mecinka podlegajacego uchwaleniu.

Podstawa podjecia prac nad zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
terenéw Gminy Mecinka byla uchwala Nr XXIII/142/08 Rady Gminy Mecinka z dnia 28 pazdziernika 2008 r. o
przystapieniu do sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Mecinka — elektrownie wiatrowe Il i wnioski gminy.

Opracowanie wprowadza uzupetniajace ustalenia do opisu studium oraz rysunku w skali 1:10 000 ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mecinka”, uchwalonego uchwatg Nr XXXIX/236/2001 Rady Gminy
Mecinka z dnia 2 lipca 2001 r. zmienionego uchwata Nr XVII/111/08 z dnia 21 kwietnia 2008 r.

Opracowanie obejmuje:
— wylacznie tekst wprowadzonych zmian ,,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Mecinka”,

— rysunek zmiany wprowadzony na mapie topograficznej w skali 1:10.000 pomniejszonej do skali 1:20 000
ukazujacych zmiany w strukturze przestrzennej w skali 1:10 000 — ,,Kierunki rozwoju przestrzennego gminy Mecinki”.

Zakres zmienionej tresci opracowania zostal dostosowany do przedmiotu zmian i stanowi realizacje wymogoéw §8 ust.1 i
2 rozp. Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118,p0z.1233).

Zmiana studium obejmie nastepujgce zagadnienia:

1. wprowadzenie zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz W przeznaczeniu terendOw — wynikajacych z
nastepujacych dokumentow:

e wniosku EKO-PLAN Sp. jawna 80-890 Gdansk ul. Heweliusza 11 do Wojta Gminy Mgcinka o ujgcie w studium
mozliwosci lokalizacji ferm wiatrowych na wyznaczonych terenach w obszarze wsi Maluszow i Przybytowice,

e wniosku Gminy Mecinka o zmiane¢ struktury terenéw otwartych i wprowadzenie lokalizacji terenu ustug sportu i
oswiaty UO, US w obrgbie Matuszow,

e wniosku Janusza Holynskiego zam. Maluszow 18, 59-424 Mecinka o zmiane¢ struktury terenow otwartych i
przeznaczenie ich pod funkcje osiedlencze — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna MN w obrebie Matuszow,

e wniosku Artura Antkiewicza zam. Makolice 8a, 59-241 Legnickie Pole o zmiane¢ struktury terenéow otwartych
1 lokalizacji funkcji przemyslowej P w obrebie Przybytowice,

e wniosku Dariusza Tobolewskiego zam. Przybylowice 15, 59-424 Mecinka zmiane struktury terenéw otwartych i
przeznaczenie ich pod funkcje osiedlencze — zabudowa mieszkaniowa MN we wsi Przybytowice,

2. wprowadzenie zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow — wynikajacych z wnioskow
ztozonych przez instytucje opiniujace i uzgadniajace zgodnie z postanowieniem Wojta Gminy Mecinka.

3. okreslenia kierunkow rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej wynikajacych z wnioskow
ztozonych przez instytucje opiniujace i uzgadniajace zgodnie z postanowieniami Wéjta Gminy Mecinka.

. Materialy wyjsciowe.

Opracowanie poprzedzone zostato rozpoznaniem istniejacego stanu zagospodarowania gminy w zakresie wynikajacym z

wymogow prawnych oraz metodyki i problematyki wiasciwej dla zmiany studium.

Zgodnie z art.15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
80, poz.717 z pbézn. zmianami) wojt gminy sporzadza projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami studium oraz
przepisami odrebnymi.

Uzyskano rownocze$nie wnioski od instytucji zwigzanych merytorycznie z poszczegoélnymi zagadnieniami oraz ich
opracowania branzowe (projekty, plany, programy).

»Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego” uchwalony przez Sejmik Wojewodztwa
Dolnoslaskiego uchwata Nr XLVIII/873/2002 z dnia 30 sierpnia 2002 r.

»Program malej retencji wodnej w wojewodztwie dolnoslaskim” Dolnoslaski Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych
Wroctaw 12.10.2006 r. Sejmik Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

»Ochrona roznorodnosci biologicznej Polski Krajowa Strategia i Plan Dzialan” Narodowa Fundacja Ochrony
Srodowiska — kwiecien 1998 r.

»Programu Ochrony Srodowiska i Planu Gospodarki Odpadami dla Gminy Mecinka” uchwalony uchwata Nr
XXIV/99/04 Rady Gminy Mecinka z dnia 30 wrzesnia 2004 r.
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»Planu Rozwoju Lokalnego Gminy Mecinka na lata 2004-2013” uchwalony uchwatag Nr XXVI/109/04Rady Gminy
Mecinka z dnia 16 listopada 2004 r.

"Planu Urzadzeniowo-Rolnego Gminy Mecinka" uchwalony uchwatg Nr XXI1X/122/05 Rady Gminy Mgcinka z dnia 28
lutego 2005 roku.

3. Farmy wiatrowe - informacje.

Czlowiek od zarania dziejow, az do potowy X VIII wieku wykorzystywat dla swoich potrzeb naturalne, odnawialne Zrédla
energii. Jednakze wraz z rozwojem technik pozyskiwania na skalg przemystowa kopalin energetycznych odnawialne Zrodia
energii popadaé¢ zaczety w nietaske. Dopiero pod koniec lat 70. wobec wzrastajacych zagrozen Srodowiska (spowodowanych
miedzy innymi duza iloScia zanieczyszczen wprowadzanych do powietrza przy produkcji energii ze zrodet
konwencjonalnych), a takze realnego zagrozenia wyczerpaniem si¢ surowcOw energetycznych zaczeto dostrzegac potrzebe
powrotu do wykorzystania odnawialnych Zrodet energii.

Poniewaz wykorzystanie odnawialnych zrodet energii jest jednym z elementow realizacji konstytucyjnej zasady
zréwnowazonego rozwoju, a takze dlatego, ze przeciwstawiane jest energii konwencjonalnej, kojarzy si¢ czesto z
technologiami nie wplywajacym negatywnie na Srodowisko. Niewatpliwie, pozyskujac energie z wiatru, wody i stonca nie
uszczupla si¢ tychze zasobdw naturalnych, nie jest to jednak rownoznaczne z brakiem negatywnych skutkow tych inwestycji.

Nalezy podkresli¢, ze nie ma technologii, ktéra nie pozostawia sladow w srodowisku i ze zawsze §lady te sa dla przyrody
bolesne. Nie oznacza to jednak, ze mamy zrezygnowac z podejmowania dziatan na rzecz rozwoju energetyki odnawialnej, a
Jjedynie to, ze powinniSmy dazy¢ do tego, aby szkody nimi wywolane byty jak najmniejsze przy zapewnionym dostepie do
wystarczajacej ilosci energii przysztych pokolen. Konieczne jest postgpowanie bardzo umiejetne, rozwazne, poparte rzetelng
wiedza.

W Polsce zasoby energii wiatrowej dostepne sag w najbardziej efektywnym wymiarze na wybrzezu i pogorzu tu bowiem
wystepuja najsilniejsze wiatry. Niesie to niebezpieczenstwo kumulowania lokalizacji sitowni wiatrowych w tych wiasnie
obszarach, co nie pozostanie bez istotnego wptywu na ich Srodowisko przyrodnicze. Jezeli dodamy do tego fakt, ze ten sposob
pozyskiwania energii uznawany jest za proekologiczny i tym samym akceptowany spolecznie, jest niemal pewne, ze wigkszos¢
inwestycji wiatrakowych tam wlasnie powstanie.

Skutki powstawania farm wiatrakowych:

e istotna zmiana si¢ krajobrazu, bowiem wiatrak jest dominantem w krajobrazie budowle osiagaja wysoko$¢ nawet
do 150 metréw, a wigkszos¢ farm wiatrowych sktada si¢ przynajmniej z kilku do kilkudziesigciu obiektow,
jednoczesnie przy braku kompleksowej polityki przestrzennej gmin, wojewodztw i kraju, fermy takie moga
powstawac obok siebie;

e zmiany przelotu ptakow;

e generowanie ponadnormatywnego halasu (dopiero 500 m od wiatraka ilo$¢ decybeli jest zgodna z dopuszczalng
normg 40.)

o efekt tzw. Swiatlocienia (migajace pomiedzy obracajgcymi sie $migtami stonce) spowodowany przez obracajace si¢
turbiny - czynniki negatywnie wptywajace na psychike czlowieka.

W celu zminimalizowania negatywnych czynnikow, przed decyzja dotyczaca lokalizacji fermy, nalezy wykona¢ kompleksowa
analize regionu ze wzgledu na uwarunkowania:

prawne
przyrodnicze
krajobrazowe
geologiczne
archeologiczne
ekonomiczne
e spoleczne
Plusem wiatrakow jest ich krotka zywotnos¢ technologiczna (ok.20 lat).

111.0GOLNA CHARAKTERYSTYKA OPRACOWANIA
1. Przebieg i zakres prac projektowych nad Studium

Uchwata Rady Gminy w Mgcince zobowiazala Zarzad Gminy do przystapienia do sporzadzania Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Na podstawie umowy Nr DE-340/21/98 z dnia 4 grudnia 1998 r. zespot
projektowy Biura Projektow Zagospodarowania Przestrzennego ,,Agloprojekt" w Legnicy podjat si¢ opracowania Studium.
Prace nad Studium przebiegaty w trzech fazach:

Fazal Wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej oraz uzyskanie wnioskéw do Studium od organéw administracji bedacych
zobowigzanymi Ustawg o zagospodarowaniu przestrzennym do wspétpracy

W ramach inwentaryzacji urbanistycznej:

wykonano inwentaryzacje¢ urbanistyczng w terenie

przeprowadzono rozmowy z sottysami wsi i rozmowy okazjonalne z mieszkancami

przeprowadzono narady robocze z Zarzadem Gminy

Ponadto wystapiono do zainteresowanych organow o wnioski do Studium, wystano 23 zawiadomienia — otrzymano 10
odpowiedzi
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Faza Il Wykonanie Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Podstawowe elementy Studium zawarte zostaty na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:10 000

Faza lll Przedstawienie projektu Studium do zaopiniowania organom okre$lonym w art. 6 ust. 3 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym. Dnia 11 wrze$nia 2010 r. wystgpiono o zaopiniowanie Studium do organow
wymienionych w Ustawie. W zwigzku z uwagami zgloszonymi w trybie opiniowania, do opracowania wprowadzono szereg
uwag i uzupetnien a zespdt autorski ustosunkowat si¢ do nich (patrz zataczniki formalno-prawne). Prace nad Studium konczy
uchwalenie Studium przez Rad¢ Gminy.

2. Whnioski do Studium

Pisma o przystapieniu do opracowania Studium gminy Mgcinka wystano - zgodnie z ustawg o planowaniu przestrzennym
- do organéw wiasciwych do uzgadniania plandéw oraz innych jednostek i instytucji.

Studium gminy winno uwzgledniaé sgsiedztwo innych gmin oraz potaczenia tranzytowe, zarowno komunikacyjne jak i
infrastrukturalne, a takze korytarze ekologiczne i wszystkie inne obiekty i urzadzenia, dotyczace zespotu gmin i powiatow
sgsiednich. Urzad gminy nie ma ani mozliwo$ci, ani prawa zajmowac¢ si¢ problemami za- gospodarowania przestrzennego
sasiednich gmin, ma natomiast prawo domaga¢ si¢ dostarczenia odpowiednich informacji przez Urzad Wojewody Legnickiego
obecnie Dolnoslaskiego (pismo z dnia 28 grudnia 1998 r.)

W latach 1991-1997 na zlecenie Urzedu Wojewodzkiego w Legnicy zostalo opracowane Studium zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa legnickiego. Materialy ze Studium Wojewddztwa przestane przez Urzad Wojewodzki w
Legnicy zawieraja tabele, pod tytutem: ,,Zestawienie celow strategicznych i operacyjnych w ujeciu podmiotowym i
terytorialnym", ktéra w odniesieniu do gminy Mecinka zawiera nastepujace cele:

- tworzenie gospodarstw agroturystycznych,

- kompleksowa modernizacja sieci drog krajowych i wojewodzkich z uporzadkowaniem klasyfikacji funkcjonalnej i
wyposazeniem w infrastrukture obstugowa,

- racjonalizacja wykorzystania eksploatowanych zt6z i zasobow,

- modernizacja linii kolejowej,

- systemowa ochrona zlewni Kaczawy i Nysy Szalonej,

- doprowadzenie do osiggniecia i utrzymania docelowych klas czystosci wod powierzchniowych,

- ukierunkowanie gospodarki le$nej na cele ochronne i rekreacyjne,

- opracowanie projektu i utworzenie w regionie ekologicznego systemu obszarow chronionych (ESOCH),

- opracowanie modelowych rozwiazan dotyczacych ochrony $rodowiska w otoczeniu obszaré6w o wysokich walorach
przyrodniczych,

- utworzenie Parku Narodowego ,,Chelmy" na bazie Parku Krajobrazowego,

- rozwdj bazy rekreacyjno-turystycznej.

3. Zakres realizacji Planu ogdlnego gminy

Po uplywie 12 lat od chwili zatwierdzenia planu ogoélnego gminy (1989), jego zamierzenia zostaly zrealizowane w
niewielkim stopniu.

4. Forma i skala opracowania

Studium gminy sktada si¢ z opisu oraz cz¢$ci mapowej. Na czeS¢é opisowa skladajg si¢ trzy czgéci: uwarunkowania
rozwoju i kierunki rozwoju przestrzennego oraz cz¢$¢ trzecia zawierajaca materialy dotyczace srodowiska kulturowego oraz
zbidr tabel. Ustalenia Studium przedstawiono na trzech mapach:

Rysunku - Rysunek Studium - mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1:10 000 - kolorowa, zmniejszona do skali 1:20 000
dla celow opiniodawczych

Plansza: Stan i kierunki uzbrojenia terenu - mapa sytuacyjno- wysokosciowa w skali 1:10 000 - kolorowa, zmniejszona do
skali 1:20 000 dla celéow opiniodawczych (odbitki czarno-biate).

Plansza Uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe - mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1:10 000 - kolorowa.

V. UWARUNKOWANIA ROZWOJU

1. Podstawowe informacje o gminie

Gmina Mecinka polozona jest w poiocno-zachodniej czgsci powiatu jaworskiego, w wojewodztwie dolnoslaskim.
Graniczy z nast¢pujacymi gminami: Ztotoryja, Krotoszyce, Legnickie Pole, M$ciwojow, Paszowice, Bolkow i Swierzawa oraz
miastem Jawor. Powierzchnia gminy wynosi 14 778 ha.

Ludno$¢ gminy liczyta w koncu 1999 roku 4 896 0sob, zamieszkujacych w 14 miejscowosciach (obrebach wiejskich).
Gmina Mgcinka jest obszarem rolniczym i turystyczno-rekreacyjnym. Ze wzgledu na znaczny areat lasow pewna rolg
odgrywa tez gospodarka le$na.

Glowne szlaki komunikacyjne przebiegajace przez terytorium gminy to droga krajowa nr 3, drogi wojewddzkie: nr 363
Jawor-Zlotoryja- Bolestawiec i nr 365 Jawor-Swierzawa. Podstawg systemu komunikacyjnego gminy stanowig drogi
powiatowe i gminne.
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Przez teren gminy przebiega linia kolejowa (jednotorowa) relacji Legnica- Jaworzyna Slaska. Na trasie linii znajduja sie
dwa przystanki kolejowe pasazersko-towarowe: Przybylowice i Brachow.

STRUKTURA UZYTKOWANIA GRUNTOW Tabela 1.
Lp. Wyszczegblnienie Powierzchnia (ha) %
1 2 3 4 5
1. Grunty rolne 8 550 57,9
w tym: grunty orne 6 787
sady 49
laki, pastwiska trwale 1714
2. Lasy i zadrzewienia 4778 32,4
3. Wody otwarte 559 3,7
4, Uzytki kopalne 51 0,3
5. Tereny komunikacji 451 3,0
w tym: drogi 424
koleje 27
6. Tereny osiedlowe 255 1,7
wtym: tereny zabudowane 239
zielen 16
7. Tereny inne oraz nieuzytki 134 0,9
Razem 14778 100,0
Zrédlo informacji: GEOD-02, wg stanu na 31 stycznia 1999 r.
STRUKTURA WEADANIA GRUNTOW Tabela 2.
L.p. Forma wtasnosci Powierzchnia (ha) %
1 2 3 4 5
1. Skarbu Panstwa 7881 53,4
w tym: lasy panstwowe 4 468
Agencja Rolna Skarbu Panstwa 2 266
2. Komunalne 416 2,8
3. Spoteczne 640 43
4, Prywatne 5643 38,2
4, Komunikacji panstwowej i gminnej 198 1,3
Razem 14778 100,0

Zrédlo informacji: GEOD-02, wg stanu 01.01.1999 r.

Gospodarka rolna i gospodarka lesna oraz wydobycie surowcoéw mineralnych to podstawowe funkcje gminy Mecinka.

Dodatkowa funkcja to funkcja rekreacyjno-turystyczna wynikajaca z istnienia Parku Krajobrazowego i potencjalne
mozliwo$ci rozwoju agroturystyki.

2. Charakterystyka warunkow naturalnych

2.1. Budowa geologiczna

Gmina Mgcinka potozona jest na pograniczu dwoch duzych jednostek geologicznych: Sudetow i Bloku Przedsudeckiego.
Wyrazna granice miedzy tymi jednostkami tworzy Sudecki Uskok Brzezny, biegnacy po linii Swiebodzice — Chelmiec -
Ztotoryja. Uskok dzieli obszar gminy na dwie cze$ci; pdtnocno-wschodnia, stanowiaca cze$¢ Niziny Slasko-Luzyckiej -
Przedgorze Sudeckie i potudniowo-zachodnia - fragment Pogérza Kaczawskiego.

W  wymienionych jednostkach geologicznych najstarszymi skatami sa kambryjskie wapienie krystaliczne. Z
przeobrazenia podmorskich skat wulkanicznych powstaty zielence i keratofity. Duzy kompleks staropalezoiczny tworza tupki
metamorficzne - fyllity oraz tupki ilaste i krzemionkowe. W wyniku dziatania ruchow gorotworczych powstaty nowe zespoty
skalna z zylowymi ztozami rud metali, barytu i fluorytu. Mtodsze zespoty skalne pochodza gtdéwnie z permu dolnego, sg to
m.in. piaskowce, zlepience i mutowce. W permie gdérnym utworzyly si¢ natomiast osady wapieni, dolomitow, tupkow
marglistych okruszcowanych i piaskowcdéw, a w okresie kredy piaskowce, margle i zlepience. Wylewy lawy bazaltowe;j
podczas trzeciorzedowych ruchéw tektonicznych, utworzyly liczne formy pokryw i kominéw wulkanicznych, jej stygnigcie i
kurczenie powodowato powstanie stupowej oddzielnosci. Dwukrotne zlodowacenie, jakie miato miejsce w czwartorzedzie
pozostawito na tym obszarze warstwe piaskow, zwirow, lessow i glin.

2.2. Rzezba terenu

Na terenie gminy mozna wyrdzni¢ dwie podstawowe jednostki morfologiczne odpowiadajace jednostkom geologicznym:
Roéwning Jaworska i Pogorze Kaczawskie.
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Pod wzgledem rzezby terenu czg§¢ poétnocno-wschodnia gminy, stanowigca rowning Jaworska, to obszar ptaski przecigty
szeroka doling Nysy Szalonej, wzn0szacy si¢ mniej wigcej do wysokosci 240 m npm.

Cze$¢ gminy w obrebie Pogorza Kaczawskiego posiada urozmaicone formy uksztaltowania terenu; szereg dawnych
stozkéw wulkanicznych, poprzedzielanych glebokimi wawozami, ponad ktore stercza wierzchotki wzgérz bazaltowych
(najwyzsze wzgorza twardzielowe: Mszana - 475 m npm, Jastrzebna - 468 m npm, Czartowska Skata - 463 m npm).

2.3. Klimat

Obszar gminy mie$ci si¢ w zasiegu dwoch réznigcych si¢ do$¢ znacznie regiondéw klimatycznych, ktorych granica
przebiega wzdtuz Uskoku Sudeckiego.

Obszar na potnocny-wschod od uskoku zaliczany jest do regionu nadodrzanskiego, bardzo cieptego i bogatego w opady
($rednia roczna temperatura +8,0 - 8,7 C, $rednia roczna suma opadow 550 - 600 mm, dtugo$¢ okresu wegetacyjnego ponad
220 dni).

Pozostata cze¢$¢ gminy lezy w zasiggu regionu przed gorskiego, chtodniejszego ale bogatszego w opady od poprzedniego
($rednia roczna temperatura +7,5 - 7,8°C, $rednia roczna suma opadow 700 - 750 mm, dtugo$¢ okresu wegetacyjnego 213-217
dni).

Sa to wigc warunki szczeg6lnie korzystne dla potrzeb rolnictwa, cho¢ w terenach gorskich surowsze niz na Rowninie
Jaworskiej. 1 tak w terenach podgoérskich wicksza jest liczba dni z przymrozkami, dni zimowych, dni z mgta, dlugosé
wystgpowania pokrywy $nieznej. Predkosci i kierunki wiatrd6w mniej wigcej state (przewaga wiatréw zachodnich). Znaczna
czg$¢ Pogorza Kaczawskiego posiada bardzo dobre warunki nastonecznienia.

Znaczna czg$¢ terenu gminy w obrgbie Pogoérza pokryta jest lasami, ktore stwarzaja doskonate warunki akumulacji
$niegu i znacznie opdzniajg jego topnienie i odprowadzenie wody podczas podwyzszonej temperatury.

2.4. Hydrologia

Gmina Mgcinka lezy w dorzeczu Kaczawy, w zlewni Nysy Szalonej. Gorne odcinki rzek i potokéw majg zmienne
przeptywy i na ogot duze spadki, co przy gwaltownych i dlugotrwatych opadach latem lub szybkim tajaniu $niegdw wiosna
stwarza grozbe powodzi. Seria takich powodzi spowodowata podjecie zakrojonych na wielkg skale prac regulacyjnych.

Dla potrzeb zabezpieczenia przeciwpowodziowego Legnicy i doliny Kaczawy oraz celow komunalnych, powstat
zbiornik ,,Stup" na Nysie Szalonej. Powierzchnia zbiornika - 490 ha (przy poziomie pietrzenia 177,60 m npm), maksymalna
pojemnos¢ 38,6 min m .

Warunki zaopatrywania w wode pitng sa mato korzystne, 75% powierzchni gminy pozbawiona jest uzytkowych wod
podziemnych (obszar deficytowy), a pozostata czg$¢ to obszar o niskich zasobach wodnych. Ze wzgledu na ujecia wod w
Legnicy, Jaworze i gminie Ztotoryja, prawie cala gmina znalazta si¢ w strefie zewngtrznej ochrony posredniej (okoto 80%) i
wewngtrznej ochrony posredniej (okoto 10%).

Niewielka powierzchnia gminy w jej potnocnej i péinocno-wschodniej czesci zajmuje strefa chronionych zasobow wod
podziemnych (OWO). W tym obszarze nalezy stosowac¢ zasady rolnictwa ekologicznego.

2.5. Gleby

Na obszarze Rowniny Jaworskiej wystepuja gleby bielicowe, brunatne i mady rzeczne, wytworzone przewaznie z
utworow czwartorzedowych. Czg$¢ gminy lezaca miedzy Nysa Szalong a krawedziag Pogorza Kaczawskiego posiada gleby
bielicowe i brunatne wytworzone z utworéw pochodzenia wodnego i glin pylastych. W obrebie Pogoérza Kaczawskiego
wystepuja gleby zaliczane do gleb gorskich. Sg to gleby brunatne i bielicowe wytworzone ze zwietrzelin skat starszego
podtoza; gleby $rednio zyzne cho¢ trudne do uprawy.

Gleby w gminie Megcinka reprezentuja bardzo wysoka warto$¢ rolnicza. Na Roéwninie Jaworskiej maja wartosé
najwyzsza, przewazaja kompleksy: pszenny bardzo dobry i pszenny dobry. Na Pogdérzu Kaczawskim wystepuje rowniez
przewaga kompleksu pszennego dobrego lecz w mniejszym stopniu jak na Rowninie Jaworskiej. W dolinach rzek wystepuja
uzytki zielone bardzo dobre, dobre i $rednie.

Wielkie znaczenie przyrodnicze i gospodarcze ma erozja gleb. Stopien zagrozenia erozyjnego jest rozny i zalezny w
najwigkszym stopniu od spadkoéw terenu.

Gleby chronione na podstawie ustawy o ochronie gruntow rolnych i le§nych pokrywaja ponad 95% powierzchni gminy.

2.6. Surowce mineralne

W gminie Mecinka wystepujg ztoza kilku surowcdéw naturalnych.

Udokumentowanym i eksploatowanymi ztozami sa: ztoza bazaltu: Jawor- Mecinka", ,,Winna Goéra" i ,,Trupien".

Pozostate zloza nie sg eksploatowane; sa to tzw. ztoza perspektywiczne. Dotyczy to zt6z ,,Mszana - Obtoga", ,,Sichow",
,Owczarek" i innych.

Prawie na catym obszarze gminy wystepuja kruszywa naturalne — piaski i zwiry. Surowce te s wydobywane w Kkilku
miejscach dla potrzeb lokalnych. O skali wystgpowania kruszywa $wiadcza liczne nieczynne wyrobiska, zaro$nigte lub
zamienione w sktadowiska odpadéw. Eksploatacja kruszywa odbywa si¢ jedynie w Piotrowicach i Mecince.

2.6.1. Na terenie wsi Kondratow wystepuje wietrzelina bentonitowa towarzyszaca bazaltom ztoza 949 KD "Krzeniow”,
ktora zostata rozpoznana i udokumentowana w 1990 roku. Znajduje si¢ takze teren eksploatacji powierzchniowej 952 KD
,,Gora Trupien”.
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2.7. Szata roslinna

Szata roslinna gminy Mecinka cechuje si¢ bardzo znacznym stopniem lesistosci, w stosunku do powierzchni catkowitej
gminy. Dominujg lasy, ktore zajmuja 31,3 % powierzchni gminy. Ogolnie nalezy stwierdzi¢, ze gmina Mgcinka
charakteryzuje si¢ duza atrakcyjno$cia przyrodnicza (Park Krajobrazowy ,,Chetmy).

2.8. Zagrozenia Srodowiska

Aktualnie wystepujace zagrozenia $rodowiska W gminie Megcinka maja na ogdt lokalny charakter. Jedynym
zagrozeniem, ktore moze wystapi¢ na stosunkowo znacznym terenie sa wylewy rzeki Nysy Szalonej. Tereny, ktorym moze
zagrozi¢ powo0dz, sg uzytkowane na ogot jako uzytki zielone, jednak w obszarze zalewowym wystepuje rOwniez sporadycznie
zabudowa mieszkalno-gospodarcza.

Inne zagrozenia srodowiska zwigzane gtownie z dziatalno$cig cztowieka majg bardziej ograniczony charakter i wiazg si¢
z ruchem samochodowym na glownych drogach, polem elektromagnetycznym - wzdtuz linii przesytowych energii
elektrycznej i mozliwo$cig wybuchu - wzdtuz gazociggow.

Ze wzgledu na istnienie na terenie gminy Parku Krajobrazowego ,,Chelmy" zagrozenia dla tego terenu mozna
sklasyfikowaé nastepujaco:

- zanieczyszczenie atmosfery, ktorego zrodta znajduja si¢ jednak daleko poza terenem gminy,

- zanieczyszczenie powietrza, wod i gleby wynikajace z dziatalno$ci gospodarczej (intensywne rolnictwo, przemyst
wydobywczy),
- intensywna gospodarka le$na.

Najpowazniejszych zagrozen dla wartosci przyrodniczych i kulturowych nalezy upatrywaé¢ w btednie projektowanych i
nieprawidlowo realizowanych inwestycjach, niskim poziomie cywilizacyjnym i moralnym ludnosci (za$miecanie laséw), w
brakach w wychowaniu proekologicznym oraz braku gotowosci do dziatan spotecznych.

Rolg przestrzennych opracowan planistycznych jest zmniejszenie, zminimalizowanie lub zlikwidowanie zagrozen. W
niektorych wypadkach jest to mozliwe do zrealizowania w calo$ci lub w znacznym stopniu w stosunkowo krétkim czasie, w
wielu jednak - proces minimalizacji zagrozen moze trwa¢ latami i czesto wymaga decyzji wyzszego rzedu.

2.8.1. Obszar objety zmiang studium w catosci znajduje si¢ na terenie Parku Krajobrazowego ,,Chetmy.”

2.8.2. Obszar objety zmiang studium w calosci objety jest specjalnym obszarem Natura 2000 ochrony siedlisk
PLH020031 Gory i Pogorze Kaczawskie. Jest to jeden z najcenniejszych i najlepiej zachowanych obszarow Sudetow]
Zachodnich. Jego bogactwo oraz przyrodnicze uwarunkowana sg reprezentowane przez specyficzng budowa geologiczng oraz
silne zroznicowanie morfologiczne o niskim stopniu zagospodarowania. W obszarze opracowania stwierdzono siedliska

siedlisko przyrodnicze oznaczone kodem 6510 — Nizowe i gorskie $wieze taki uzytkowane ekstensywnie
(Arrhenatherion elatioris), w skta ktorego wchodza potnaturalne taki siedlisk swiezych. Na tace Swiezej nie wystepujal

zabagnienia ani zalewy wodami powodziowymi (poza powodziami o wyjatkowym zasiegu). Laki te wystepuja na
[powierzchniach ptaskich oraz nachylonych, w kazdej ekspozycji. Dominujg wysokie trawy,

siedlisko przyrodnicze oznaczone kodem 9110 — Kwasne buczyny (Luzulo-Fagenion),

siedlisko przyrodnicze oznaczone kodem 9170 — Grad $rodkowoeuropejski i subkontynentalny (Galio-Carpinetum,
Tilio-Carpinetum), sktadajace si¢ z wielogatunkowych lasow lisciastych. Powstaje na glebach gliniastych, $wiezych
lub $rednio wilgotnych. W drzewostanie dominuje zwykle grab zwyczajny, dab szyputkowy oraz lipa drobnolistna. W
runie spotka¢ mozna ziota, trawy, turzyce,

siedlisko przyrodnicze oznaczone kodem: 9190-2 — Kwasne dabrowy $rodladowe, ktore wystepuje w niewielkiej
czesci oddziatu lesnego 52/1,

siedlisko dzieciota $redniego (Dendrocopus medius),

siedlisko mopka (Barbastella barbastellus) - chronione w ramach Obszaru Natura 2000.

2.8.4. Wies Kondratow w catoSci objeta jest specjalnym obszarem Natura 2000 ochrony siedlisk PLH020031 Gory i
Pogorze Kaczawskie. Jest to jeden z najcenniejszych i1 najlepiej zachowanych obszaréw Sudetow Zachodnich. Jego bogactwo
przyrodnicze uwarunkowane jest specyficzng budowa geologiczng oraz silnym zréznicowaniem morfologicznym i niskim|
stopniem zagospodarowania. W obszarze opracowania stwierdzono siedliska gatunkéw ptakow, owadow, ssakow, ptazow,
minogow oraz bogatg flore roslin naczyniowych.

2.8.5. Obreb wsi Kondratow w przewadze znajduje si¢ na terenie Parku Krajobrazowego ,,Chetmy”.
2.8.6. W polnocnej czesci obszaru objetego zmiang studium znajduje si¢ otulina Parku Krajobrazowego ,,Chetmy”.

2.8.7. Wskazuje si¢ do ochrony nastgpujace siedliska naturowe:
Gorskie i nizowe murawy blizniczkowe (Nardion) (6230) — to poéinaturalne zbiorowiska, ktore powstaty na skute
zubozenia i zakwaszania gleby w miejscach wycietych lasow lub na obszarach zyznych tak i pastwisk. Zréznicowanie

florystyczne zalezy od wysokos$ci nad poziomem morza i wilgotno$ci gleby. Charakterystyczny rudawy kolor murawom
nadaje blizniczka psia trawka,

Nizowe 1 gorskie §wieze taki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris) (6510) — sa to poinaturalne taki siedlisk]
Swiezych. Ich sktad gatunkowy ksztaltuje sie bez podsiewania przez cztowieka, ale wyksztalcily sie na skutek




wykarczowania lasow 1 stalego, regularnego koszenia oraz niewielkiego nawozenia. W przypadku zaniechania
uzytkowania taki zarastaja krzewami i drzewami. Na lace $wiezej nie wystepuja zabagnienia ani zalewy wodami
powodziowymi (poza powodziami o wyjatkowym =zasiegu). Laki te wystepuja na powierzchniach ptaskich oraz
nachylonych, w kazdej ekspozycji. Dominujg wysokie trawy,

Kwasne buczyny (Luzulo-Fagenion) (9110) to zbiorowiska lesne, w ktorych gatunkiem dominujacym jest buk zwyczajny,
a domieszke stanowi jodta pospolita. Powstajg na glebach kwasnych i ubogich w sktadniki mineralne. Najczesciej runo
pokrywajg trawy, kosmatka gajowa, krzewinki, borowka brusznica oraz mszaki,

Legi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis, Populetum albae, Alnenion glutinoso-incanae,
olsy zrodliskowe) (91EQ) — siedlisko zwigzane z dolinami rzek i potokow, zrodliskami 1 miejscami o wysokim poziomie|
wod gruntowych oraz w miejscach, gdzie uksztaltowanie terenu powoduje powstawanie zastoisk wod opadowych.
Glownym czynnikiem ksztattujacym ich struktur¢ sa regularne, zwykle coroczne zalewy wodami wezbraniowymi.
Wystepuje w postaci waskich pasow ciagnacych si¢ wzdluz rzek, a takze niewielkich platow otoczonych innymi
zbiorowiskami ro§linnymi. S3 to siedliska wybitnie zyzne, skupiajace wiele nitrofilnych gatunkéw roslin. Naleza do
najbogatszych gatunkowo ekosystemow oraz w istotnym stopniu przyczyniajg si¢ do ochrony wod i gleb,

Zyzne buczyny (Dentario glandulosae-Fagenion, Galio odorati-fagenion) (9130) — wyksztatcaja si¢ na podtozu zasobnym|
w sktadniki mineralne. Gatunkiem dominujagcym w drzewostanie jest buk. Wystepuja na zboczach ponad gleboko
wcigtymi dolinami strumieni oraz stokach wawozow. Charakterystyczne jest bujne i bogate w gatunki eutroficzne runo,
Grad $rodkowoeuropejski i subkontynentalny (Galio-Carpinetum, Tilio-Carpinetum) (9170) — siedlisko przyrodnicze]
sktadajace si¢ z wielogatunkowych lasow lisciastych. Powstaje na glebach gliniastych, §wiezych lub $rednio wilgotnych.
W drzewostanie dominuje zwykle grab zwyczajny, dab szyputkowy oraz lipa drobnolistna. W runie spotka¢ mozna ziota,|
trawy, turzyce,

Jaworzyny i lasy klonowo-lipowe na stokach i zboczach (Tilio plathyphyllis-Acerion pseudoplatani) (9180) — wystepuja
pictrze pogorza, na podlozu kamienistym, dobrze przepuszczalnym wodg. Sa to zbiorowiska lesne, w ktorych dominuje
lipa szerokolistna, klon zwyczajny, klon jawor oraz jesion wyniosty. Zajmuje stanowiska na zboczach o pdinocnej
ekspozycji. Podtoze tworza glownie skaty wapienne, bazaltowe oraz zielence,

Pomorski kwasny las brzozowo-debowy (Quercetalia robori-petreae) (9190) — sa to lasy z drzewostanem mieszanym,|
zdominowanymi przez dab i brzoze. Typowe dla warstwy krzewow sa: kruszyna, jarzebina, podrosty buka oraz obu
gatunkow debow,

Siedlisko dzigciota sredniego (Dendrocopus medius),

Siedlisko dzigciota czarnego (Dryocopus martius),

Siedlisko mopka (Barbastella barbastellus).

2.8.8. W granicach obszaru opracowania wystepuje cenny kompleks zbiorowisk lasow lisciastych, zachowaty sig|

2.9. Obszary objete ochrona na podstawie przepiséw szczegélnych

Teren Parku Krajobrazowego ,,Chetmy" zajmuje 60,2% obszaru gminy. Dalsze 24,7% zajmuje otulina Parku.
2.9.1. W granicy obszaru objetego zmiang studium wystepuje:

obszar ochrony siedlisk Natura 2000 PLH020031 Goéry i Pogorze Kaczawskie,

strefa ochronna posrednia ujecia wody powierzchniowej w Przybkowie dla miasta Legnicy, ustanowionej Decyzja

Wojewody Legnickiego Nr OS.II1.6210-2/56/95 z dnia 28 sierpnia 1995r.,
Park Krajobrazowy Chetmy ustanowiony Rozporzgdzeniem nr 24 Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 28 listopada 2008
roku w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Chetmy”.

2.9.2. Na terenie Kondratowa wystepuje:

Obszar ochrony siedlisk Natura 2000 PLH020031 Gory i Pogorze Kaczawskie,

Strefa ochronna posrednia ujecia wody powierzchniowej w Przybkowie dla miasta Legnicy,
Park Krajobrazowy ,,Chelmy” wraz z otuling ustanowiony Rozporzadzeniem nr 24 Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 28
listopada 2008 roku w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Chetmy” oraz na podstawie uchwaty nr XVI/332/11 Sejmiku
'Wojewodztwa Dolno$laskiego z dnia 27 pazdziernika 2011 roku w sprawie ustanowienia Planu ochrony dla Parku

Obi\ekty wpisane do rejestru zabytkow, okre$lone na podstawie ustawy z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece]
nad zabytkami (Dz. U. z dnia 17 wrzeénia 2003 r.).

2.9.3. Otulina Parku Krajobrazowego ,,Chetmy”. Park ustanowiony Rozporzadzeniem nr 24 Wojewody Dolnoslaskiego z
dnia 28 listopada 2008 roku w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Chelmy” oraz na podstawie uchwaty nr XV1/332/11 Sejmikuy|
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Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 27 pazdziernika 2011 roku w sprawie ustanowienia Planu ochrony dla Parku|
Krajobrazowego ,,Chelmy”’

3. Charakterystyka uwarunkowan kulturowych
3.1. System osadniczy

W sktad systemu osadniczego gminy Mecinka wchodzi 14 wiejskich jednostek osiedlenczych. Podstawowym czynnikiem
sprzyjajacym osadnictwu byly - w skali ogolnej - Zyzne gleby, natomiast w skali szczegétowej - uktad drog i ciekow, a w
szczegoblnosci rzeka Nysa Szalona.

Na terenie gminy brak osrodka miejskiego, najblizsze miasto to Jawor.

3.2. Zabytki i obiekty o walorach kulturowych

Na terenie gminy Megcinka znajduje si¢ 34 obiektéw i zespotéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz 611 obiektéw i
zespotow, ktore Stuzby Ochrony Zabytkéw zakwalifikowaty do grupy obiektow o walorach kulturowych.

Wisréd zabytkéw dominujg zespoty i obiekty patacowo-dworskie (3 obiekty), i zwigzane z nimi parki (5 obiektow).
Pozostate zabytki to cmentarze (5 obiektow) i koscioly (11 obiektow). Sposrod obiektow patacowo - dworskich w dobrym
stanie technicznym nie jest zaden. Sposrod zabytkowych kosciotow, obiekty sa w stanie dobrym lub $rednim.

Wsrod obiektow o walorach kulturowych dominuja budynki mieszkalne, budynki gospodarcze i zespoty mieszkalno-
gospodarcze.

3.2.1. Ustala si¢ dla strefy ,,K” - ochrony krajobrazu kulturowego - obejmujacej tereny krajobrazu integralnie
zwigzanego z zespotem zabytkowym oraz znajdujacej si¢ w jego otoczeniu nastgpujace zasady ochrony S$rodowiskal
kulturowego i ksztattowania zabudowy:

nakaz ochrony krajobrazu kulturowego zwigzanego z historycznym rozplanowaniem zabudowy dawnego schroniska,
nakaz stosowania tradycyjnych elewacyjnych materiatow budowlanych, z uwzglednieniem specyfiki regionalnej.

3.2.2. W granicy obszaru objetego zmiang studium wystepuje strefa historycznego uktadu ruralistycznego wpisana do,
ojewodzkiej ewidencji zabytkow, stanowigcych strefe “OW” obserwacji archeologicznej - obowigzuje ochrona w zakresie
rzepisOw odrebnych.

3.3. Obiekty archeologiczne

W gminie Mecinka zewidencjonowano 112 stanowisk archeologicznych. Z tej liczby 14 stanowisk jest kwalifikowanych
jako archiwalne (udokumentowane w okresie przedwojennym).

Na szczegolng uwage zastuguje zespot zabytkowy zwiazany z Gorzcem. Na wierzchotku w obrebie $redniowiecznego
grodziska wzniesiono kaplice pielgrzymkowsa. Droga krzyzowa z zespotem kaplic stanowi, dzigki naturalnemu uksztattowaniu
otoczenia jeden z najbardziej malowniczych przyktadow drogi krzyzowej wpisanej w krajobraz.

Wymienione w wykazie i pokazane na mapie stanowiska archeologiczne podlegaja ochronie jako dobra kultury, w
zwigzku z tym wszelkie prace ziemne w obrgbie wymienionych stanowisk moga by¢ prowadzone po uzyskaniu zgody
Wojewddzkiego Oddziatu Stuzby Ochrony Zabytkow we Wroctawiu, Oddzial Zamiejscowy w Legnicy.

3.4. Zasady i kierunki rozwoju

Gmina jest dobrze rozpoznana pod wzgledem $wiadectw kultury materialnej. Dla potrzeb Planu Ochrony Parku
Krajobrazowego ,,Chetmy" Regionalny Osrodek Studiow i Ochrony Srodowiska we Wroctawiu opracowal ,,Wytyczne
konserwatorskie historii kultury materialnej" (1994 r.)

Najwazniejszg sprawa jest piecza nad zabytkami i utrzymanie ich w dobrym stanie, co jest wymogiem prawa w
odniesieniu do ich wiascicieli.

Z ciekawszych zabytkéw budownictwa palacowego w stanie nienaruszonym pozostal jedynie patac w Muchowie. Z
pozostatych pigciu po patacu w Chelmcu nie ma $ladu, zespét w Kondratowie jest trwalg ruina, do ewentualnej odbudowy
kwalifikuje sie¢ patac w Sichowie, Piotrowicach i Matuszowie.

16



WYKAZ OBIEKTOW ZABYTKOWYCH

Lp. Miejscowosé Obiekt Wihasciciel Nr rejestru Data
1 2 3 4 5 6

1. Chelmiec Kosciot filialny p.w. Sw. Jana Chrzciciela Parafia rzymsko-katolicka w Mgcince 150/L 26.07.1961 .

2. Chelmiec Park naturalistyczny Urzad Gminy Mecinka 546/L 05.05.1980 r.

3. Chelmiec Grodzisko $redniowieczne, st. 1 Urzad Gminy Me¢cinka 244/91/65 22.01.1965 .

4. Kondratow Kosciot filialny p.w. Sw. Jerzego Parafia rzymsko-katolicka w Pomocnem 133/L 16.12.1960 r.

5. Kondratow Zamek - ruina RSP Myslindw 1032/L 27.09.1960 r.

6. Kondratow Ogrod ozdobny RSP Myslinow 663/L 17.12.1983 .

7. Matuszoéw Kosciot parafialny p.w. Narodzenia Naj$wigtszej Marii Panny Parafia rzymsko-katolicka w Matuszowie 154/L 27.07.1961 r.
8. Matuszoéw Koéciot pomocniczy p.w. Sw. Jozefa Oblubienca Parafia rzymsko-katolicka w Matuszowie 800/L 28.12.1987 r.

9. Matuszow Plebania Parafia rzymsko-katolicka w Matuszowie 279/L 06.06.1972 .

10. Matuszow Patac AWRSP we Wroctawiu 280/L 06.06.1972 .

11. Matuszéw Park krajobrazowy i AWRSP we Wroclawiu 545/L 07.05.1980 r.

12. Mecinka Kosciot parafialny p.w. Sw. Andrzeja Parafia rzymsko-katolicka w Mecince 220/L 13.01.1966 r.

13. Mszana Goéra koto | Wieza widokowa Skarb Panstwa 981/L 18.02.1993 r.

Muchowa

14. Myslinéw Kosciot filialny p.w. Wniebowzigcia Naj$wigtszej Marii Panny Parafia rzymsko-katolicka w Pomocnem 134/L 19.12.1960 r.

15. Myslinéw Cmentarz przykoscielny Parafia rzymsko-katolicka w Pomocnem 918/L 10.12.1980 r.

16. Piotrowice Kosciot filialny p. w. Narodzenia Najswigtszej Marii Panny Parafia rzymsko-katolicka w Mgcince 97/L 24.08.1959 r.

17. Piotrowice Cmentarz przykoscielny Parafia rzymsko-katolicka w Mgcince 874/L 16.02.1990 r.

18. |Piotrowice Patac AWRSP we Wroctawiu 128/L 08.10.1960 r.
19. [Piotrowice Park krajobrazowy, dawny ogrod AWRSP we Wroctawiu 581/L 10.12.1980r.
20. |Piotrowice Osada wielokulturowa, st. 1 AWRSP we Wroctawiu 166/861/76 1976 .
21. [Piotrowice Osada z okresu wptywow rzymskich, stanowisko 2 AWRSP we Wroctawiu 165/860/76 1976 r.
22. |Piotrowice Grodzisko wczesnosredniowieczne, stanowisko 16 Skarb Panstwa Nadle$nictwo Jawor 29/204/66 30.04.1966 .
23.  |Pomocne Kosciot parafialny p.w. Sw. Marcina Parafia rzymsko-katolicka w Pomocnem 156/L 27.07.1961r.
24. |Pomocne Cmentarz parafialny Parafia rzymsko-katolicka w Pomocnem 919/L 16.02.1990 r.
25.  |Pomocne Dom mieszkalny nr 106 C. Pigtkowska 284/L 06.06.1972 r.
26. [Pomocne Aleja lipowa Urzad Gminy Mgcinka 698/L 25.06.1986 .
27. |Pomocne Resztki $redniowiecznych urzadzen obronnych, stanowisko 1 Skarb Panstwa Nadlesnictwo Jawor 23/115/65 21.04.1965.
28. |Sichow Kosciot parafialny p.w. Niepokalanego Poczgcia Naj$wigtszej Marii Panny | Parafia rzymsko-katolicka w Sichowie 261/L 14.03.1969 r.
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1 2 3 4 5 6
29. |Sichéw Cmentarz przykoscielny Parafia rzymsko-katolicka w Sichowie 881/L 16.02.1990 r.
30. |[Sichow Park krajobrazowy Urzad Gminy Mecinka, RSP Sichow 547/L 16.05.1980 r.
31. |[Sichéw Grodzisko wczesnosredniowieczne, stanowisko 7 J. Potopilski 30/205/66 16.08.1966 r.
32. |[Stup Koéciot parafialny p.w. Wniebowzigcia Najswigtszej Marii | Parafia rzymsko-katolicka w Stupie 222/L 13.01.1966 r.
Panny
33. |[Stup Kaplica przedpogrzebowa Parafia rzymsko-katolicka w Stupie 262/L 14.03.1969 r.
34. |Stup Cmentarz przvkos$cielny Parafia rzymsko-katolicka w Stupie 882/L 16.02.1990 r.
Zrédlo: Wojewddzki Oddziat Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu, Oddzial Zamiejscowy w Legnicy
OBIEKTY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
.. . Obiekty zabytkowe Obiekty o walorach Stanowiska
Lp. Miejscowos¢ .
ogolem parki zespoty kulturowych archeologiczne
zabytkowe

1 2 3 4 5 6 7
1. | Chelmiec 3 1 - 14 4
2. | Chroslice - - - 25 3
3. | Kondratow 3 - - 69 -
4. | Maluszow 5 1 - 45 9
5. | Mecinka 1 - - 144 16
6. | Muchow 1 - - 21 1
7. | Myslinow 2 - - 19 2
8. | Piotrowice 7 1 - 69 16
9. | Pomocne 5 - - 97 4
10. | Przybytowice - - - 30 16
11. | Sichow 4 1 - 14 14
12. | Sichowek - - - 6 5
13. | Stup 3 - - 26 15
14. | Stanistawow - - - 32 1

Razem gmina 34 4 - 611 113
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4. Charakterystyka uwarunkowan demograficznych
4.1. Ludnos$é

W ubiegltym trzydziestoleciu (lata 1970-1999) gming¢ Mgcinka charakteryzowal malejacy trend zaludnienia. Liczba
ludnos$ci gminy zmniejszyta si¢ w tym okresie z 6 321 do 4 913 0sdb, czyli 0 22,3% (1 408 mieszkancow). Ten ubytek nie byt
rOwnomiernie rozmieszczony w czasie — najwickszy spadek liczby ludno$ci nastapit w latach 1975-80 (o 746 0s6b) nieco
mniejszy w latach 1980-95 (o 649 o0so6b) nieznaczny za$ w latach 1995- 1998 (o 13 os6b). Spadek liczby ludnosci jest
charakterystyczny dla wigkszos$ci obszarow wiejskich w Polsce.

Sposrod poszczegdlnych miejscowosci wehodzacych w sktad gminy najwigkszy spadek liczby ludno$ci nastapil w
Chroslicach (o0 37%) i w Przybylowicach (o 32%).

Prognoza zmian liczby ludnosci do roku 2020 opiera si¢ na hipotezie demograficznej dla gminy Mecinka zawartej w
Hdtudium  zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa legnickiego", opracowanej w Wojewddzkiej Pracowni
Urbanistycznej w Legnicy w grudniu 1997 r. Hipoteza ta oparta jest na malejacym trendzie liczby ludno$ci gminy notowanym
w latach osiemdziesiatych i dziewiec¢dziesiatych.

Prognoza liczby ludnosci dla poszczegdlnych wsi zostala oparta na zatozeniu umiarkowanego spadku ludnosci w catej
gminie . Dla gminy przewiduje si¢ trend malejacy, wynikajacy z zalozen studium wojewddztwa legnickiego; w 2020 roku
liczba ludno$ci wynositaby okoto 87% stanu ludnosci w roku 1998, czyli wynositaby okoto 4 300 mieszkancow (tabele
ludnosciowe - patrz zataczniki).

4.2. Zatrudnienie

Przewidywane zmiany zatrudnienia w gminie zaktadaja umiarkowany spadek liczby o0sob pracujacych w rolnictwie.
Jednoczesnie prognozuje si¢ wzrost w poszczegdlnych dziatach ustug. Najwigkszy wzrost zatrudnienia przewiduje sie w
obstudze turystycznej. Jednoczesénie przewiduje si¢ utrzymanie stosunkowo duzej liczby osob dojezdzajacych do pracy — do
Jawora i Legnicy (tabele dotyczace zatrudnienia - patrz zataczniki).

4.3. Osadnictwo

Na terenie gminy znajduja si¢ dwa zespoly wsi ciggnacych si¢ na przestrzeni kilku kilometréw; Pomocne-Kondratow -
8,5 km i 767 mieszkancoOw oraz Piotrowice-Chetmiec - 5,3 km i 1 369 mieszkancow. Najmniejsze wsie to Sichowek (90
mieszkancow) i Stanistawow (135 mieszkancow). Nie przewiduje si¢ zmian w ukladzie hierarchicznym miejscowosci.
Wiekszo$¢ wsi posiada $redniowieczng metryke.

Osadnictwo miato zwiazek z wystepujacymi bogactwami mineralnymi, a takze dobrymi glebami.

Duze zastugi w rozwoju cywilizacyjnym tego obszaru nalezy przypisa¢ Cystersom, ktorzy pojawili si¢ tutaj w XIII w.
organizujac w Stupie grangi¢ klasztorng. Z tego okresu pochodza wzmianki dotyczace wsi Pomocne, Muchow, Kondratow,
Chetmiec, Sichéw. Wtedy zostaty zalozone stawy hodowlane w okolicy Muchowa, istniejagce do czasow obecnych.

W okresie pozniejszym (XIX w. i poczatek XX w.) wsie te w wigkszosci nalezaly do dobrze zorganizowanych i
wyposazonych urzadzenia przemystu wiejskiego (mtyny, tartaki, wiatraki, gorzelnie). Od potowy XIX w. zaczeta si¢ na tym
terenie rozwija¢ rowniez turystyka i rekreacja, o czym $wiadcza szlaki wedrowne, $lady schronisk i wieze widokowe. W latach
do 1945 r. nastapil dalszy rozwoj tych ziem (elektryfikacja, budowa szkot). W wyniku dziatan wojennych ucierpiata znacznie
wies$ Sichow, natomiast pozostate wioski przetrwaty okres wojenny w stanie nienaruszonym.

Po 1945 r. dekapitalizacji ulegta znaczna cze$¢ budynkdéw mieszkalnych i gospodarczych, za$ ruch budowlany do lat
1990 byt niewielki. Wznoszono przede wszystkim budynki mieszkalne i obiekty gospodarcze zwigzane z funkcjonowaniem
PGP-u i Spétdzielni Produkcyjnych (Piotrowice, Sichow, Muchow, Pomocne).

Po okresie gospodarki wielkotowarowej, panstwowej (PGR-U) wraz ze zmiang ustroju politycznego Polski nastepuje
reprywatyzacja tych gospodarstw. Nie ma to wigkszego wptywu na strukture, hierarchie i funkcje sieci osadniczej.

Wie§ Mecinka jako siedziba gminy petni funkcj¢ ustugowo-administracyjng. Podejmowane sg proby przywrdcenia w
pewnym zakresie funkcji rekreacyjno-turystycznych we wsiach lezacych w granicach Parku Krajobrazowego ,,Chetmy".
Dotyczy to wsi: Muchéw, Myslinow, Kondratow.

Przed koncem lat 70-tych na terenie gminy zbudowano duzy zbiornik wody ,,Stup". Zbiornik ten stuzy przede wszystkim
zaopatrzeniu w wod¢ Zaktadu Produkcji Wody w Legnicy oraz zabezpieczeniu przed powodzig terendw nizej lezacych i w
minimalnym stopniu stuzy interesom gminy, na terenie ktorej lezy. Starania o jego rekreacyjne wykorzystanie natrafia na opor
czynnikoéw niezaleznych od gminy (ze strony miasta Legnicy).

5. Charakterystyka uwarunkowan wynikajacych z wlasnosci terenéw
Wedlug stanu na 1 stycznia 1999 r. procentowy udziat wasnosci terenéw przedstawia si¢ nastepujaco:
- panstwowa - 53,4%,
- prywatna -38,3%,
- spoéldzielcza - 4,3%,
- komunalna - 2,9%,
- przekazana w wieczyste uzytkowanie - 0,9%.
O wielkosci udzialu wlasno$ci panstwa decyduja tereny les$ne, ktore stanowia 31 % powierzchni gminy.

6. Charakterystyka zagospodarowania przestrzennego

6.1. Mieszkalnictwo
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Zasoby mieszkaniowe gminy, wedlug stanu z 1997 roku, to 1378 mieszkan, 5727 izb mieszkalnych i 1111820 m?
powierzchni uzytkowej. Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania wynosita 22,7 m? natomiast na jednego mieszkanca
przypadato 22 m% Przecictnie na mieszkanie przypadato 3,57 osoby, a na izbe - 0,86 osoby.

Analiza zmian sytuacji mieszkaniowej ludnosci w okresie 1980-97 pozwala stwierdzi¢, ze ulega ona powolnej, lecz
systematycznej poprawie (w 1980 roku przypadato 4,04 osoby na mieszkanie i 0,96 0soby na izbg¢). Wzrasta standard mieszkan
mierzony poziomem wyposazenia techniczno- instalacyjnego oraz stan techniczny zabudowy, co wynika ze stopniowego
zastepowania starej zabudowy nowa.

Uwarunkowania rozwoju
Ze wzgledu na znaczny stopien dekapitalizacji wigkszo$¢ zabudowy wymaga dziatan rehabilitacyjnych i
odtworzeniowych.

Kierunki rozwoju
Mimo przewidywanej w Studium wojewddztwa spadkowej liczby mieszkancéw gminy, w Studium gminy Mecinka
zaktada si¢ zahamowanie spadku liczby mieszkancow, a nawet niewielki wzrost w niektérych miejscowosciach. W zwigzku z
tym, w kazdej miejscowoéci wyznaczono tereny pod zabudowe mieszkaniows, nie okre$lajac przy tym, czy bedzie to
zabudowa zagrodowa, czy jedno wzglednie wielorodzinna.
Zakres podejmowanych przedsiewzig¢ powinien zmierzaé do:
- wyksztalcenia funkcji okre§lonych w ustaleniach rysunku studium przy uwzglednieniu skali przestrzennej zabudowy i cech
uktadu urbanistycznego,
- zneutralizowania dysharmonijnych elementéw uktadu przestrzennego,
- wyksztalcenia uzupetniajacych uktadow przestrzennych lub nowych o skali i kompozycji nawigzujacej do tradycyjnych
form ksztattowania urbanistycznego - wpisanych w krajobraz kulturowy wsi,
- poprawy standardow techniczno-uzytkowych zabudowy i jej otoczenia,

- uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw zieleni i rekreacji oraz wyposazenia w niezbedne urzadzenia i obiekty
techniczne,

- rozwigzania problemu parkowania.
6.2. Uslugi

Sie¢ ustugowa gminy, w zwiazku z niewielka liczba obstugiwanej ludnosci, zaspokaja jedynie potrzeby na poziomie
podstawowym.

Uslugi o$wiaty dysponujg 4 obiektami szkolnymi.

Uslugi ochrony zdrowia realizuja osrodki zdrowia w Megcince, Piotrowicach, Matuszowie i Pomocnem oraz GOPS -
Piotrowice.

Uslugi kultury dysponuja $wietlicami wiejskimi we wszystkich wsiach z wyjatkiem Muchowa

Ustlugi kultu religijnego wyznania rzymsko-katolickiego zapewnia 9 kosciotow.

Baze ustug sportu stanowi 9 boisk sportowych do pitki noznej. Brak boisk w Stupie, Przybylowicach, Chroslicach,
Maluszowie i Stanistawowie.

Sie¢ uslug publicznych uzupetniaja: Urzad Pocztowy w Mecince i Pomocnnem i Bank Spoétdzielezy (w Mgcince), a
ponadto pi¢¢ remiz Ochotniczej Strazy Pozarnej (w Mecince, Pomocnem, Przybytowicach, Sichowie i Matuszowie).

Ushugi komercyjne realizuje sie¢ kilkunastu sklepow, kilku obiektoéw gastronomicznych oraz zaktadow rzemie$lniczych.
Sie¢ handlowg nalezy uznac¢ za wystarczajaca.

6.3. Infrastruktura komunalna

A. Parki
W gminie Mgcinka znajduje si¢ 5 parkdow, stanowigcych elementy bylych zalozen dworskich, mocno zréznicowanych
pod wzgledem stopnia zachowania pierwotnego uktadu przestrzennego i zieleni. Sg one obicktami zabytkowymi. Ogdlna
powierzchnia parkéw wynosi 31,09 ha.

B. Cmentarze
W gminie Mecinka znajduje si¢ 8 cmentarzy - cztery komunalne (w Maluszowie, Megcince, Chetmcu i Sichowie) oraz
cztery parafialne (w Myslinowie, Piotrowicach, Pomocnem, Sichowie i Stupie). Ogélna powierzchnia cmentarzy wynosi 4,33
ha, a $redni stopien wykorzystania ich powierzchni ponizej 50%.

B1. W potnocnej czesci wsi Kondratow znajduje si¢ cmentarz parafialny.

C. Gospodarka odpadami
Gospodarka odpadami odbywa si¢ poprzez zorganizowany wywoz §mieci z gospodarstw, czesciowo poza obszar gminy.

6.4. Przemyst

Przemyst reprezentowany jest gldéwnie przez 3 kamieniotomy bazaltu: , Trupien", ,Mecinka" i ,,Winna Gora" oraz
Przedsigbiorstwo Gorniczo-Produkcyjne ,,BAZALT" Wilkéw, a takze dwie piaskownie: ,,Piotrowice" i ,,Mgcinka".
Mniejsze zaktady o charakterze przemystowym to:

- Zaktad Produkcji Opakowan Mgcinka,
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- Dano - Piotrowice,
- IGRADEX - Piotrowice,
- PROMECH - Piotrowice,

- GOD-B Piotrowice.

W ostatnich latach zostala zamknigta ze wzgledow ekonomicznych kopalnia barytu ,,Stanistawow". Uwarunkowania
ztozowe i eksploatacyjne wskazujg na dalsze funkcjonowanie istniejacych kamieniolomoéw. Pozostate zaklady posiadajg
niewielkie plany rozwojowe.

6.5. Rolnictwo
A. Rolnictwo, obstuga rolnictwa i przemyst rolno-spozywczy

W gminie Mgcinka mozna wyréznié nastgpujace uwarunkowania rozwoju rolnictwa:

- Dobre warunki naturalne dla rolnictwa - wysoki udziat gleb dobrych i srednich (KI. 1lI-1V).

- W strukturze uzytkow rolnych wystepuje zdecydowana przewaga gruntow ornych. Uzytki zielone zajmuja niewielki
odsetek:

- Utworzono, w miejsce zlikwidowanych Panstwowych Gospodarstw Rolnych, wielkoobszarowe gospodarstwa rolne,
dzierzawione z Agencji Wtasno$ci Rolnej Skarbu Panstwa. Niewielka cze¢$¢ tych gruntdw zostata sprzedana Iub
wydzierzawiona rolnikom indywidualnym na powigkszenie swoich gospodarstw. Proces prywatyzacji gruntow po bylych
Panstwowych Gospodarstwach Rolnych znajduje si¢ w poczatkowej jego fazie.

- Upadek dobrze i sprawnie funkcjonujacej struktury skupu produkcji rolnej i zaopatrzenia w $rodki do produkcji rolnej raz
artykutdéw masowych.

- Zaprzestanie dzialalnosci ustug mechanizacyjnych w rolnictwie (likwidacja Zaktadow Ustug Mechanicznych).

- Niemoznos$¢ utrzymania sie wiekszosci ludnosci wiejskiej z rolnictwa, szczegdlnie rodzin posiadajgcych gospodarstwa o
matej powierzchni gruntow.

- W strukturze wielko$ciowej wystepuje wysoki odsetek gospodarstw matych znajdujacych si¢ w grupie obszarowej od 1,0
do 9,9 ha. Zajmuja one 69,6% ogdlnej liczby gospodarstw w gminie.

- Utrzymujace si¢ bezrobocie jawne i ukryte.

B. Les$nictwo

Lasy i grunty lesne wynosza 4778 ha, co stanowi 31,3% powierzchni gminy.

UZYTKOWANIE GRUNTOW W LATACH 1990-1997 Tabela 3
w tym
powierzchni uzytki rolne
Lp. | rok | aogolna razem ) pastwis lasy
grunty orne sady taki Ka
w ha

1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. [1990| 14778 8 648 6 674 54 948 972 4603
2. |1995| 14778 8631 6 761 55 837 978 4702
3. [1997| 14778 9301 7553 63 1072 613 4 625

Zrédlo: Podstawowe dane statystyczne wedlug miast i gmin za 1990 r. Wojewédzki Urzqd Statystyczny w Legnic
Roczniki statystyczne wojewddztwa legnickiego 1996, 1998, Urzgd Statystyczny w Legnicy

6.6. Komunikacja

A. Komunikacja kolejowa
Przez teren gminy przebiega linia kolejowa nr 137 Legnica-Jaworzyna Slaska-Katowice. Jest to linia jednotorowa (w
okresie przedwojennym dwutorowa). Znajdujg si¢ na niej dwa przystanki kolejowe pasazersko-towarowe: Przybylowice i
Brachow, obstugujace potnocno-wschodni rejon gminy.
Informacje podawane przez PKP odnosnie funkcjonowania tej linii sg nie-jednoznaczne. Poczatkowo otrzymywano
informacje o jej modernizacji polegajacej na odbudowie drugiego toru i jej elektryfikacji - inne informacje moéwia o
zaniechaniu tych dziatan i zawieszeniu ruchu pasazerskiego.

B. Komunikacja drogowa
Gmina Mgcinka posiada sie¢ drogowa, na ktora sktadaja sig:
- fragment drogi krajowej nr 3 Szczecin-Jakuszyce,
- dwa odcinki drog wojewodzkich: nr 363 Jawor-Ztotoryja-Bolestawiec i nr 365 Jawor-Swierzawa-Jelenia Gora
- drogi powiatowe:
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nr 20509  Ziotoryja-Wilkow-Pomocne-do drogi 365,
nr 20548  Stup-droga nr 363,

nr 20552  od drogi 363-Piotrowice-do drogi 365,

nr 20563  Jawor-Myslinow,

nr 20564  Chetmiec-Mys$liborz,

nr 20565  od drogi 363-Mgcinka-Piotrowice

nr 20566  od drogi 363-Mgcinka-Pomocne

nr 20567  Bogaczow-Stup-Stary Jawor

nr 20568  Chros$lice-Mgcinka,

nr 20569  Sichow-Stanistawow,

nr20570  Kondratow-granica powiatu (Rzeszowek),
nr 20571  Kondratow-granica powiatu (Biegoszow),
nr 20576  Rokitnica-Sichow,

nr 20398  od drogi 364 Krajow-Sichowek-Sichow.

Pozostate drogi stanowig sieci drog gminnych.

Stan techniczny drog jest dostateczny, na niektoérych odcinkach dobry. Trudno$ci sprawiaja liczne przejazdy przez
tereny zabudowane, ciggnace si¢ niekiedy 6-8 km (Pomocne, Kondratow, Piotrowice-Chetmiec), niebezpieczne zakrety, zbyt
waskie mosty, a takze drogi o znacznych spadkach na przejsciu migdzy Rowning Jawora, a Pogérzem Kaczawskim (odcinki
Chelmiec-Myslinow, Mysliborz-Myslindw, Bogaczowice-Pomocne, Sichow-Stanistawéw) oraz na samym pogorzu
Kaczawskim (rejon Pomocnego i Kondratowa).

Sie¢ drogowa jest, szczegdlnie na terenach rolniczych gesta i wystarczajaca. Brakuje natomiast drog na terenach lesnych
oraz polaczen z sasiednimi gminami oraz z powiatem jeleniogérskim, na odcinkach Kondratow-Biegoszow, Kondratow-
Leszczyna.

6.7. Infrastruktura techniczna

A. Zaopatrzenie w wode

Na obszarze gminy z systemo6w wodociggowych zaopatrywane sa nastgpujace wsie: Stup, Muchow, Mecinka, Sichowek,
Chroslice, Piotrowice 1 Chelmiec.

Shup - wies ta zasilana jest ze zrodta zlokalizowanego w czg$ci zachodniej przy szosie ze Stupa do Chroslic. Ujecie to
sktada si¢ ze studni ujmujacej wode oraz ze zbiornika wyréwnawczego o pojemnosci V=100 m®. Wodociag wybudowany w
latach 1974-1975 po modernizacji w 1983, obecnie znajduje si¢ w do$¢ dobrym stanie technicznym. Woda ze zrodia, ktorego
przeplyw okreéla si¢ na okoto 10-12 m*h poprzez zbiornik retencyjny zaopatruje cze$é wsi, strefa polozona wyzej otrzymuje
wode przy pomocy hydroforni zlokalizowanej w centralnej czegsci wsi.

Muchéw - posiada studni¢ wykonang w 1971 r. o glebokos$ci 13,4 m, stanowigcg ujecie bylego PGR-u. Zatwierdzone
zasoby w kat. B Q=11,7 m*¥h posiadaja dobra jakosciowo wode nie wymagajaca uzdatniania. Na bazie tego ujecia przewiduje
si¢ zaopatrzenia wsi Kondratow i Pomocne. Z ujecia w Muchowie rurociagiem @90 doprowadzono wode do wsi Pomocne z
koncowka zakonczong hydrantem. Z tego wodociggu poprowadzono nitke i zasilono osiedle domkéw jednorodzinnych w
Stanistawowie (przy kopalni Stanistawow).

Mecinka - pierwotna koncepcja budowy wodociagu przewidywata doprowadzenie wody do wsi z uje¢ wierconych w
Piotrowicach o zatwierdzonych zasobach w kat. B Q=20 m*h. Z uwagi na wplyw uje¢ na poziom wody w studniach
przydomowych w Piotrowicach, Mecinka zaopatrywania jest obecnie w wodg z uje¢ wody przy kopalni bazaltu ,,Mecinka-
Jawor". Wydajno$é studni: Q,=4,0 m%h, Q,=6,0 m*h. Rok budowy sieci- 1984; stan techniczny sieci i urzadzen - dobry.

Sichéwek - wie$ posiada wodociag na bazie studni o wydajnosci Q=3,0 m%h. Rok budowy - 1975; stan techniczny sieci i
urzadzen - zty, konieczna przebudowa i modernizacja sieci.

Chroslice - zasilanie wsi w wode odbywa si¢ z ujgcia w Mgcince przy pomocy zbiornika wyrownawczego o pojemnosci
V=23,0 m® i sieci przesylowej wykonanej w 1985 r. Sie¢ rozdzielcza wymaga wymiany, wykonana z réznych materialow
(zeliwa, PCV, stali) wplywa na awaryjnos¢ systemu.

Piotrowice-Chelmiec - istniejacy wodocigg grupowy zasilany jest wodg uzdatniang z wodociggu Paszowice (gm.
Paszowice). Wodociag wykonany w roku 1998 posiada zbiornik wyrdwnawczy pojemnosci V=200 m® zlokalizowany w
poblizu boiska sportowego w Chetmcu. Stan techniczny sieci i urzadzen - bardzo dobry.

Al. Wie$ Kondratow zaopatrywana jest w wode za pomocg wodociaggu Pomocne-Kondratow. Sie¢ o dlugosci 15 kr
zostata wybudowana w 2005 roku.

B. Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych

Za wyjatkiem wsi Mecinka nie wystgpuja systemy zbiorowej kanalizacji sanitarnej jak rowniez brak urzadzen do
unieszkodliwiania $ciekow.

Scieki te gromadzone sa w obrebie posesji w zbiornikach bezodptywowych. Wickszo$é budynkéw szczegdlnie we
wsiach zwodociggowanych posiada wewnetrzng instalacje kanalizacyjng. Produkcja $ciekéw w takich wsiach wzrasta
o$miokrotnie w stosunku do wsi nie zwodociagowanych. Scieki te poprzez nieszczelnosci zbiornikéw lub przelewem dostaja
si¢ do gruntu powodujac zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych jak réwniez catego srodowiska.

Scieki sanitarne ze wsi Mecinka odprowadzane sa grawitacyjnie do pompowni zlokalizowanej na dziatce nr 300 w nowej
Mecince. Pompownia tloczy $cieki do komory K-1 znajdujacej si¢ przed mostem na Nysie Szalonej.

C. Zaopatrzenie w gaz przewodowy, ziemny
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Przez obszar gminy przebiegaja magistrale gazu wysokometanowego w/cisn. 250 relacji Legnica-Watbrzych. Z tej
magistrali zasilane sa wsie Przybylowice-Matuszéw_przy pomocy stacji redukcyjno-pomiarowej gazu | i Il stopnia
zlokalizowanych we wsi Przybylowice.

Przepustowos¢ stacji I stopnia Q=300 m*/h.
Przepustowo$¢ stacji IT stopnia Q=600 m*/h.
Rok budowy - 1990.

Z magistrali Jawor-Jelenia Gora, rurociagu w/cisn. 400 zasilana jest wie$ Piotrowice. Stacja I stopnia zlokalizowana w
bezposrednim sasiedztwie wsi, posiada przepustowosé¢ Q=1600 m*/h. Doprowadzenie gazu do poszczegélnych odbiorcow
odbywa si¢ gazociggiem $redniopreznym przy pomocy reduktorow instalowanych indywidualnie w kazdym budynku. Rok
budowy stacji redukcyjno-pomiarowej gazu -1995 rok.

D. Odpady stale
Ziemne, urzadzone wysypiska odpadow znajduja si¢ we wsiach Muchow i1 Sichow. Wysypiska chociaz czynne nie sg
zalegalizowane (brak pozwolenia na uzytkowanie).
W wigkszosci jednak mieszkancy gminy zawierajg indywidualne umowy na wywoz $mieci ze stuzbami komunalnymi
miasta Jawora (spotka COM-D Jawor). Wysypisko w Muchowie zlokalizowane jest w zlewni chronionej uje¢ wody pitne;j,
docelowo zasilajacych wsie Pomocne-Kondratow.

E. Energetyka
Obszar gminy Mgcinka zasilany jest w energie elektryczng systemem linii napowietrznych $redniego napigcia 20 kV, W
zasilaniu biorg udziat linie Nr L-710, L-341, L-247, L-304, L-301, L-249, L-324.
W latach 1990-2000 nastapit znaczny spadek mocy zapotrzebowanej przez rolnictwo i przemyst surowcow skalnych.
Przez teren gminy przebiegaja tez linie tranzytowe 110 kV S-499 i S-216. Szerokos¢ strefy wylaczonej dla celow
urbanistycznych wynosi nie mniej jak 45 m.

F. Telekomunikacja
Gming Mecinka obstuguje centrala w Jaworze przez dwa koncentratory zainstalowane w Piotrowicach, Pomocnem,
Matuszowie i Mecince. Koncentratory z centralg tacza linie §wiattowodowe. Wszystkie (14 wsi soteckich) sg stelefonizowane.

7. Charakterystyka uwarunkowan wynikajacych z jakoS$ci zycia mieszkancéw

Jakos¢ zycia mieszkancOw to warunki mieszkaniowe, mozliwosci zatrudnienia, wyposazenie w ustugi.

Dzigki postepujacemu procesowi realizacji urzadzen infrastruktury technicznej warunki zamieszkania ulegaja poprawie.
Substancja mieszkaniowa, ktorej 90% stanowi zabudowa przedwojenna wymaga wykonania remontow kapitalnych.

Trudna jest sytuacja na rynku pracy, gtéwnie na skutek rozwigzania PGR-0w, ograniczenie zatrudnienia w zaktadach
ograniczenia zatrudnienia w zaktadach pracy m. Jawora, likwidacji kopalni barytu ,,Stanistawow".

Perspektyw nalezy szuka¢ w rozwoju gospodarstw o charakterze agroturystycznym, zmianie charakteru zbiornika
»Stup".

Gmina posiada wszystkie placowki wchodzgce w sktad zestawu ustug podstawowych.

Progi rozwojowe:
- brak sieci infrastruktury we wszystkich wsiach,

- maly areal gruntow komunalnych,

- upadek gospodarstw rolnych panstwowych,

- rozdrobnienie indywidualnych gospodarstw rolnych,

- konflikty przestrzenne na tle ograniczen wynikajacych z ustalen Planu Ochrony PK ,,Chetmy",

- blokada mozliwosci rekreacyjnego wykorzystania zbiornika ,,Stup".
Gloéwne problemy rozwoju:

- peine zwodociagowanie i skanalizowanie gminy oraz gazyfikacja gminy,

- rozwdj agroturystyki,

- renowacja zbiornikdw matej retencji,

- doprowadzenie do mozliwosci rekreacyjnego wykorzystania zbiornika ,,Stup".

8. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych

- Realizacja obwodnicy Matuszowa na drodze krajowej nr 3,
- Ochrona przeciwpowodziowa m. Jawora,
- Utworzenie rezerwatu ,,Mszana - Obtoga"

9. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

Na terenie opracowania nie odnotowano czynnikow stanowigcych potencjalne zagrozenie bezpieczenstwa mieszkancow i jej
mienia, do ktorych zaliczane sa: wystapienie powodzi oraz powstanie powaznej awarii. Powazna awaria jest zdarzeniem
polegajacym na emisji, pozarze lub eksplozji, ktore moga powsta¢ w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub

transportu substancji niebezpiecznych. (dotyczy rowniez zmiany ,J§) (08RG A AL D)
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10. Wystepowanie obszarow naturalnych zagrozen geologicznych nie dotyczy ze wzgledu na brak
wystepowania w obszarze opracowania. (dotyczy réwniez zmiany I) (dotyczy réwniez zmiany ,,J”)

11. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych

Nie dotyczy ze wzgledu na brak programow zawierajacych zadania rzagdowe, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego o
znaczeniu krajowym w granicach niniejszego opracowania. (dotyczy rowniez zmiany ,,I”) (dotyczy rowniez zmiany ,,J”)

12. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej

12.1. Inwentaryzacja i ocena aktualnego stanu zabudowy i zagrozenia powodziowego dla przeptywajacej przez
Kondratow rzeki Wilcza (Bystrzyk) zostala zawarta w "Studium ochrony przed powodzig zlewni rzeki Kaczawy".
opracowaniu przeprowadzono ocene zagrozen, strat powodziowych i1 zasiggdw zalewoéw na podstawie powodzi 1978, 1981 i

V. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WPROWADZENIE

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy to okre$lenie perspektywicznego procesu zmian struktury przestrzeni
wyznaczonej przez cele rozwoju gminy z uwzglednieniem mozliwosci i zagadnien wynikajacych z stanu istniejacego.
Projektowane zmiany struktury przestrzennej sg funkcja przewidywanych zmian i tendencji gospodarczych, i
spotecznych w kraju i regionie, a ich horyzont czasowy to okres 15-20 lat.
Za podstawowe cele rozwoju przestrzennego gminy wynikajace z istniejacych uwarunkowan uznano:
- rozwdj produkcji rolnej (tendencje pewnego regresu w tej dziedzinie maja swoje zrodlo w polityce rolnej panstwa) z
réwnoleglym rozwojem przemystu rolno-spozywczego,
- poprawa jako$ci zycia mieszkancow poprzez zapewnienie petnej obstugi w zakresie infrastruktury technicznej (kanalizacja,
gazyfikacja, urzadzone wysypisko odpadéw komunalnych),
- ochrona zasoboéw kultury materialnej poprzez ochrong historycznie uksztattowanej sieci osadniczej, ochrong zabytkow
architektury i budownictwa, ochrong¢ obiektow o walorach kulturowych i zabytkow archeologicznych,
- rehabilitacja i przeksztatcenie z dostosowaniem do wspotczesnych wymogdw istniejacej zabudowy wiejskiej,
- rozwdj funkcji rekreacyjnej w oparciu o zbiornik wodny ,,Stup",
- odtworzenie przydroznych i §rédpolnych zadrzewien,
- modernizacja uktadu drogowego (drogi wojewodzkie, powiatowe i gminne) z dostosowaniem go do projektowanych
wymogow ruchu, ochrony srodowiska oraz likwidacji kolizji z obecnym zagospodarowaniem.

0.1. Dla obszaru objetego zmiang studium planuje si¢ powickszenie terenu zabudowy ustugowej zwigzanego z ushugami

turystyki. Realizacja nowego przedsiewziecia powinna uwzglednia¢ walory krajobrazowe, jakimi dysponuje planowany zespof
przyrodniczo-krajobrazowy ,,Rosocha” oraz punkt widokowy usytuowany na Goérze Rosocha. Planuje si¢ wylesienia na rzecz
terenow drog.

0.2. Zmiana Studium dla wsi Kondratow, ezeser Piotrowic okresla preferowane Kierunki zmian zagospodarowania
przestrzennego, z zastrzezeniem, iz w zakresie rozwoju terenéw zurbanizowanych przyjete rozwigzania sa docelowymi z
1wagi na obowiazujaca dla gminy nadrzedng zasade utrzymania stabilnej rownowagi pomiedzy srodowiskiem naturalnym,
kulturowym i zurbanizowanym.

Oprocz przeznaczenia podstawowego dla terendw wprowadzono przeznaczenia rownorzedne oraz przeznaczenia
dopuszczalne. W przysztych planach miejscowych dopuszcza si¢ wprowadzenie w granicach konkretnych terenow
przeznaczen uzupetniajacych, z zastrzezeniem, iz ich lokalizacja nie naruszy tadu przestrzennego oraz nie bedzie kolizyjna z
W/W przeznaczeniami, pozostatymi ustaleniami studium oraz przepisami odrebnymi. W planach tych poszczegélne typy|
przeznaczen mogg zosta¢ uScislone i uzupelione o dodatkowe elementy zagospodarowania terenu, takie jak: urzadzenia
towarzyszace; urzadzenia komunikacji, w tym: dojazdy i dojscia oraz place manewrowe; miejsca postoju i garazowania
samochodow; sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej; zielen urzadzona; obiekty i urzadzenia rekreacji i wypoczynku oraz
gospodarki komunalnej,

Okreslono wskazniki oraz przeznaczenie terendw: powierzchnia biologicznie czynna oznaczona symbolem PBC;
powierzchnia zabudowy oznaczona symbolem PZ; intensywno$¢ zabudowy oznaczona symbolem 1Z; wysoko$¢ zabudowy
0znaczona symbolem WZ.

Podane wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terend6w moga ulec zmianie w przypadku niewielkich
obszarowo wydzielonych terenow, na ktorych funkcjonuja zespoly zabudowy juz istniejacej lub posiadaja inne zdefiniowane
wskazniki w obowiazujacych planach zagospodarowania przestrzennego. (dotyczy rowniez zmiany ,,J")

0.2.1. W zmianie Studium dla wsi Kondratow planuje si¢ uzupelnienie istniejacych terenéw mieszkaniowych,
wprowadzajac nowa zabudowe. Ustala si¢ utrzymanie istniejagcych lasow, zadrzewien i parkdw oraz wprowadzanie dolesien,
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na gruntach z przewaga V klasy bonitacyjnej. Preferuje si¢ rozwdj agroturystyki oraz wykorzystywanie walorow obszarow
rolniczych dla celow turystycznych i wypoczynkowych, ktore sa bezposrednio powigzane z takimi formami rekreacji jak
fowiectwo, wedkarstwo, jezdziectwo. Dopuszcza sie rozwoj zabudowy pensjonatowej, letniskowej oraz osrodka obstugi ruchu
turystycznego. Wprowadza si¢ tereny zabudowy zagrodowej, na ktére sktada si¢ zabudowa mieszkaniowa i siedliskowa niskiej
intensywnosci, zwigzana z prowadzong dziatalno$cig rolnicza. Wysoko$¢ nowo realizowanej lub modernizowanej zabudowy|
nie moze przekraczaé trzech kondygnacji nadziemnych, uwzgledniajac gabaryty i charakter zabudowy sasiadujace;j.

Planuje si¢ utrzymanie strefy ochrony konserwatorskiej zespotu patacowo-parkowego i wprowadzenie na jego terenie
funkcji zwiazanych z rozwojem rekreacji i wypoczynku, ustug kultury, ustug hotelarskich, centrum konferencyjnego oraz
dodatkowych atrakcji. Nalezy dazy¢ do zagospodarowania podupadajacych zabytkow w ramach rozwoju funkcji turystycznych
oraz ich lepszego wyeksponowania.

Dla terenéw objetych zagrozeniem powodziowym nalezy opracowac, a nastgpnie wdrozy¢ strategi¢ dziatan
zabezpieczajacych przed skutkami nadmiernych opadow, poprzez realizacj¢ systemu retencji i zalesien zatrzymujacych
nadmiar wod.

Preferuje sie rolnictwo ekologiczne, poprzez dazenie do ograniczenia stosowania srodkéw chemicznych, zakaz hodowli
bezscidtkowe; itp.

Zaktada si¢ rozwdj matych i Srednich firm opartych na obstudze ruchu turystycznego, konferencyjnego, rozwoju
agroturystyki oraz imprez cyklicznych.

Planuje si¢ w miare mozliwosci i potrzeb dalsza eksploatacje zewidencjonowanego ztoza bazaltu.

0.2.2. W zmianie Studium dla wsi Kondratow wprowadza si¢ tereny:

zabudowy mieszkaniowej — symbol M2, M3,

zabudowy ustugowej (administracji, gastronomii, handlu, kultury, kultu religijnego, rzemiosta) — symbol U, UKS,

sportu i rekreacji — symbol US1, US2, US3,

d) produkcji rolniczej — symbol PR/U,

e) rolnicze — symbol R3,

f) zabudowy mieszkaniowej — symbol M5.

0.2.3.fW zmianie Studium dla czeSci wsi Piotrowice planuje si¢ uzupeinienie istniejagcych terenéw mieszkaniowych,
prowadzajac nowa zabudowe. Ustala si¢ utrzymanie istniejacych zadrzewien. Preferuje si¢ rozwdj agroturystyki oraz]
korzystywanie walorow obszardéw rolniczych dla celéw turystycznych i wypoczynkowych. Dopuszcza si¢ rozwoj zabudowy|
stugowej. Wprowadza si¢ tereny zabudowy zagrodowej, na ktore sktada si¢ zabudowa mieszkaniowa i siedliskowa niskiej
intensywnosci, zwigzana z prowadzong dziatalnoscia rolniczg. Wysoko$¢ nowo realizowanej lub modernizowanej zabudowy|
nie moze przekraczac trzech kondygnacji nadziemnych, uwzgledniajac gabaryty i charakter zabudowy sasiadujace;j.

Dla terendw objetych zagrozeniem powodziowym nalezy opracowac, a nastgpnie wdrozy¢ strategi¢ dzialan zabezpieczajacych|

przed skutkami nadmiernych opadow, poprzez realizacje systemu retencji i zalesien zatrzymujacych nadmiar wod.

Preferuje si¢ rolnictwo ekologiczne, poprzez dazenie do ograniczenia stosowania $rodkow chemicznych, zakaz hodowli
bezscidtkowej itp.

a) Mieszkalnictwo

Studium zaktada pozostawienie istniejacej Sieci osadniczej. Nie przewiduje si¢ likwidacji wsi.

Zaleca si¢ prowadzenie - w miar¢ mozliwosci polityki zmierzajacej do wykorzystania istniejacej Kubatury poprzez
prowadzenie dzialan majacych na celu adaptacj¢ istniejacej zabudowy dla potrzeb agroturystyki lub modernizacj¢ jej w
kierunku zabudowy rekreacyjnej.

Nowa zabudowa mieszkaniowa winna by¢ realizowana w pierwszej kolejnosci na wolnych dziatkach plombowanych w
ramach terenow zabudowanych, a dopiero w nastepnej kolejnosci na terenach rezerwowych, sasiadujgcych z istniejaca
zabudowa, ktore zostaly okreSlone na planszy kierunkow rozwoju przestrzennego. W zwiazku z tym, w kazdej z 14
miejscowosci wydzielono tereny pod zabudowe poprzez okreslenie granicy terenéw przylegajacych do istniejacej zabudowy
na ktorej moze by¢ ona realizowana.

Zabudowa mieszkaniowa realizowana bedzie gtownie w formie zabudowy jednorodzinnej, badZz jako zespoty
(miniosiedla) liczace kilka do kilkunastu budynkow, badz jako zabudowa uzupetniajaca, plombowa.

Wyjatkiem jest teren nowej zabudowy mieszkaniowej w formie zespotowej wyznaczono w granicach obrgbu Stup, na
terenach graniczacych z Jaworem, o powierzchni ca 30 ha. Zaklada si¢ stopniowe zagospodarowanie tego terenu. Proponuje
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si¢ w pierwszej kolejnosci zabudowg terenu lezacego migdzy droga powiatowa a linig kolejowa (12 ha) a w nastgpnej - teren
potozony po wschodniej stronie linii kolejowej.

Nowa zabudowa mieszkaniowa winna posiada¢ indywidualny, dostosowany do otoczenia charakter, nawigzujacy do
wyksztatlconych historycznie form zabudowy na tym terenie. Dotyczy to kubatury zabudowy, jej formy, elewacji, pokrycia
dachéw. Nalezy preferowaé dachy strome, dwuspadowe, kryte dachéwka lub innym podobnym materiatem. Podstawe
zabudowy powinny tworzy¢ obiekty o niewielkiej kubaturze. Budynki jednorodzinne nie powinny mieé¢ wigcej niz dwie
kondygnacje.

Dla obiektow, ktore stanowi¢ moga dominanty urbanistyczne lub architektoniczne, wymagane jest opracowanie studiow
krajobrazowych. Realizacja zespotéw zabudowy 0 charakterze osiedlowym w Stupie powinna opiera¢ si¢ na kompleksowych
projektach urbanistyczno-architektonicznych. Drugim istotnym nurtem dzialan budowlanych winna by¢ rehabilitacja
zabudowy istniejacej, a w szczegbdlnosci obiektéw i zespotow zabytkowych.

W studium przyjmuje si¢ ustalenia zawarte w Planie ochrony dotyczace zakazu zabudowy w strefie G; w rejonie
Chetmca dokonano nieznacznej korekty przebiegu granicy tej strefy.

W studium przyjeto réwniez ustalenia zawarte w Planie ochrony dotyczace zaréwno lokalizacji jak i architektury
obiektow w strefie C - ochrony krajobrazu obr¢bu wiejskiego (zespdt wsi Kondratow-Pomocne). W strefie tej obowigzuja
takze ograniczenia zwigzane ze zmiang uktadu pol.

1.1. Tereny mieszkalnictwa niskiego (oznaczenie MN kolor jasno brazowy) Preferowane sa obiekty zabudowy
mieszkaniowej zwiazane z realizacja osiedla oraz inne obiekty i urzadzenia towarzyszace i gospodarcze zwigzane z funkcja
podstawowa. Wszelkie powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone powinny by¢ zagospodarowane zielenig. Zielen
(zwlaszcza o charakterze izolacyjnym i ostonowym) powinna zajmowac, co najmniej 50% powierzchni kazdej nieruchomosci,
do ktorej dany inwestor bedzie mial tytut prawny. Realizacja nowego zespotu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
powinna uwzglednia¢ walory krajobrazowe panoramy miasta Jawora oraz Obnizenia Srodsudeckiego. W ramach funkcji
podstawowej dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji uzupetniajacych, w tym: zielen urzadzona, wody ptynace $rodladowe, drogi
publiczne oraz wewnetrzne, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, parkowania i garazowania, sportu i rekreacji.

1.2. Przeznaczenie terenow:
1) MN — Tereny mieszkalnictwa niskiego; Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w tym tereny ustug
uzupeltniajacych i zaplecza technicznego a takze zieleni urzadzonej, wod ptynacych; w zagospodarowaniu tych terenéw nalezy
w maksymalnym stopniu zachowa¢ ich walory przyrodnicze i krajobrazowe.

1.3. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym tereny wylaczone spod

zabudowy:

1) Dla terenéw oznaczonych symbolem M1 ustala sie:

@) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej; PBC: od 40% ; PZ: do 50% ; 1Z: do 1,2 ; WZ: do 10 m,

b) przeznaczenie rownorzedne: tereny zabudowy zagrodowej, tereny zabudowy ustugowe;j,

C) przeznaczenie dopuszczalne: tereny zabudowy wielorodzinnej, tereny zieleni urzadzonej,

d) typ zabudowy: zabudowa wolnostojagca i blizniacza, zabudowa zwarta, niska i wysoka zabudowa mieszkalna

skupiajaca w sobie przemieszane formy zabudowy mieszkalnej i ushugowej stanowigce kompozycyjna catosé, obiekt
1stugowe o charakterze lokalnym;

Dla terenow oznaczonych symbolem M2 ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej; PBC: od 40% ; PZ: do 50% ; 1Z: do 1,0 ; WZ: do 12 m,

b) przeznaczenie rownorzegdne: tereny zabudowy zagrodowej, tereny zabudowy ustugowe;j,

C) przeznaczenie dopuszczalne: tereny zabudowy wielorodzinnej, tereny zieleni urzadzone;j,

d) typ zabudowy: zabudowa wolnostojgca i blizniacza, zabudowa zwarta, niska i wysoka zabudowa mieszkalna

skupiajgca w sobie przemieszane formy zabudowy mieszkalnej i ustugowej stanowigce kompozycyjng catos$¢, obiekty|
stugowe o charakterze lokalnym,

dla przysztych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy zréznicowaé wysokos¢ zabudowy uwzgledniajac

topografi¢ terenu przy zastosowaniu zasady im wyzej polozony teren w stosunku do doliny rzecznej, tym zabudowa

[powinna by¢ nizsza,

Dla terenow oznaczonych symbolem M3 ustala sie:

@) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej; PBC: od 50% ; PZ: do 50% ; 1Z: do 0,8 ; WZ: do 14 m,

b) przeznaczenie rownorzedne: tereny zabudowy ustugowe;j,

C) przeznaczenie dopuszczalne: tereny zabudowy wielorodzinnej, tereny zieleni urzadzonej,

€)
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4)

d) typ zabudowy: zabudowa wolnostojaca i blizniacza, zabudowa zwarta, niska i wysoka zabudowa mieszkalna
skupiajaca w sobie przemieszane formy zabudowy mieszkalnej i ustugowej stanowigce kompozycyjng calos¢, obiekty
1stugowe o charakterze lokalnym;

Dla terenow oznaczonych symbolem M4 ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej, na ktorych nalezy dazy¢ do odbudowy zabytkowego|
iktadu urbanistycznego zatozenia patacowo-parkowego; PBC: od 30% ; PZ: do 70% ; 1Z: do 1,5 ; WZ: do 14 m,

b) przeznaczenie dopuszczalne: tereny zabudowy ustugowej, tereny zieleni urzadzonej,
typ zabudowy: zabudowa wolnostojaca;

Dla terenéw oznaczonych symbolem M5 ustala sie:
przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej; PBC: od 50% ; PZ: do 50% ; 1Z: do 0,8 ; WZ: do 14 m,
przeznaczenie dopuszczalne: dolesienia, tereny zabudowy ushlugowej, tereny zieleni urzadzone;j,
typ zabudowy: zabudowa wolnostojaca.

Dla terenéw oznaczonych symbolem M ustala si¢:
przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej

przeznaczenie rOwnorzedne: tereny zabudowy zagrodowej, tereny zabudowy ustugowe;j,

przeznaczenie dopuszczalne: tereny zabudowy wielorodzinnej, tereny zieleni urzadzone;j,

typ zabudowy: zabudowa wolnostojaca i blizniacza, zabudowa zwarta, niska i wysoka zabudowa mieszkalna
skupiajgca w sobie przemieszane formy zabudowy mieszkalnej i ustugowej stanowigce kompozycyjng catosc, obiekty
ustugowe o charakterze lokalnym;

2. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz przeznaczeniu terenow — zmiany z 28 lutego 2011

r.

Mieszkalnictwo.

1. Uznaje si¢ za wlasciwe utrzymanie dotychczasowych przestrzennych cech (historycznie uksztalttowanych)
uktadu osadniczego gminy (wiejskich uktadow zabudowy) przy jednoczesnym podjeciu jego niezbgdnych
przeksztatcen, modernizacji i rozbudowy na rzecz funkcji rozwojowych gminy w tym budowy farm
wiatrowych.

2. Uznaje si¢ za konieczne stworzenie warunkow przestrzennych do podjecia modernizacji i przeksztatcen
istniejacych zasobow mieszkalnych — dotyczy terenu we wsi Przybytowice i Matuszow. Wielkosci te
umozliwiaja spelnienie potrzeb spotecznych w zakresie poprawy standardow, wskaznikow i warunkow
zamieszkiwania oraz moga by¢ czynnikiem wzrostu rozwoju gospodarczego gminy Mecinka.

3. Powierzchniowymi zmianami w strukturze funkcjonalno - przestrzennej studium obejmuje si¢ tereny
otwarte oznaczone symbolem R (bez mozliwo$ci zabudowy) w nastepujacych obszarach:

e wsi Przybylowice i Maluszow — pod rozwoj funkcji osiedlenczych mieszkaniowych.

Ustugi.
1. Powierzchniowymi zmianami w strukturze funkcjonalno - przestrzennej studium obejmuje si¢ tereny
otwarte oznaczone symbolem R (bez mozliwosci zabudowy) w nastepujacych obszarach:
obrebu wsi Maluszéw — pod potrzeby lokalizacji farm wiatrowych,
obrebu Przybylowice — pod potrzeby lokalizacji funkcji przemystowych,
wsi Maluszow — pod rozwdj funkcji o§wiaty, sportu i rekreacji.
Na terenie objetym zmiang studium obowiazuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci zabudowy,
okreslone w dokumentacji lotniska Legnica.
3. Przeszkody lotnicze musza by¢ zgloszone Prezesowi Urzedu Lotnictwa Cywilnego oraz oznakowane,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

e e e

1. Uslugi

Ustugi publiczne w gminie Mecinka dysponuja w zasadzie wystarczajaca liczbg obiektow.
Istniejace cztery osrodki zdrowia (w Piotrowicach w trakcie remontu), sie¢ szkot i budowane obecnie gimnazjum -

zaspokajajg potrzeby w tym zakresie.

Potrzeby ustug komercyjnych s trudne do okreslenia w zakresie ich programu i lokalizacji.

2.1.Tereny uslug publicznych i zaplecza technicznego gminy (oznaczenie UP kolor jasno

czerwony)
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Przeznaczenie terenu: UP — Tereny ustug publicznych i zaplecza technicznego gminy; docelowo dopuszcza sig¢
zagospodarowanie jako tereny obstugi komunikacyjnej (parking strategiczny), zieleni urzadzonej stanowiacy bufor pomiedzy
planowana bocznica kolejowa a terenami zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci.

Wszelkie powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone powinny by¢ zagospodarowane zielenig. Zielen (zwtaszcza o
charakterze izolacyjnym i ostonowym) powinna zajmowac, co najmniej 35% powierzchni kazdej nieruchomosci, do ktorej
dane przedsigbiorstwo bedzie miato tytul prawny. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z obstuga
komunikacyjna w tym: parkingi strategiczne.

2.2. Dla terenow oznaczonych symbolem U zabudowa uslugowa, ustala si¢:

Dla terenow oznaczonych symbolem Ulustala si¢:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej; PBC: od 30% ; PZ: do 60% ; 1Z: do 1,5 ; WZ: do 14 m
b) przeznaczenie dopuszczalne: tereny zabudowy mieszkaniowej;
Dla terenow oznaczonych symbolem U2 ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej; PBC: od 30% ; PZ: do 60% ; 1Z: do 1,5 ; WZ: do 14 m,
b) przeznaczenie dopuszczalne: tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny zieleni urzadzonej;
Dla terenow oznaczonych symbolem UKS ustala si¢:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej — ushugi kultu religijnego,
wskazniki zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi,
b) przeznaczenie dopuszczalne: tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny zieleni urzadzone;j.

2.4. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym tereny wylaczone

spod zabudowy:

1) Dla terenéw oznaczonych symbolem US1 ustala sie:

@) przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i rekreacji (w tym agroturystyka); PBC: od 60% ; PZ: do 40% ; 1Z: do 1,0 ;

Z:do 12 m,

b) przeznaczenie rownorzegdne: tereny zabudowy zagrodowej, tereny zabudowy ustugowe;j,

C) przeznaczenie dopuszczalne: tereny zabudowy mieszkaniowej; tereny zieleni urzadzonej;

Dla terenow oznaczonych symbolem US2 ustala si¢:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i rekreacji (w tym agroturystyka); PBC: od 80% ; PZ: do 20% ; 1Z: do 0,3 ;
\WZ: do 7 m,

b) przeznaczenie dopuszczalne: tereny zieleni urzadzonej;

Dla terenow oznaczonych symbolem US3 ustala si¢:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i rekreacji (w tym boisko); PBC: od 60% ; PZ: do 40% ; 1Z: do 0,8 ; WZ:
do 10 m,

b) przeznaczenie dopuszczalne: tereny zabudowy ustugowej, tereny zieleni urzadzonej;

Dla terenow oznaczonych symbolem US4 ustala sie:

@) przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i rekreacji (w tym miejsce postojowo-rekreacyjne); PBC: od 80% ; PZ: do|
20% ; 1Z: do 0,3 ; WZ: do 7 m,

b) przeznaczenie rownorzedne: tereny zabudowy ustugowe;j,

C) przeznaczenie dopuszczalne: tereny zieleni urzadzonej;

Dla terenow oznaczonych symbolem USS ustala si¢:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i rekreacji (w tym miejsce wypoczynkowe); PBC: od 40% ; PZ: do 60% ;
1Z: do 0,6 ; WZ: do 10 m,

b) przeznaczenie rownorzedne: tereny zabudowy ustugowe;j,

C) przeznaczenie dopuszczalne: tereny zieleni urzadzone;.

Dla terenow oznaczonych na rysunku studium czarna gruba linig ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny drog,

b) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, zielen izolacyjna.

PBC- POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA
PZ - POWIERZCHNIA ZABUDOWY

1Z- INTENSYWNOSC ZABUDOWY

AW NP

WZ- WYSOKOSC ZABUDOWY
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3. Infrastruktura komunalna

Likwidacji i rekultywacji wymaga wysypisko w Muchowie. Rekultywacji w pierwszej kolejnosci wymaga wysypisko w
Matuszowie. Zaktada si¢ wywoz nieczystosci poza teren Parku Krajobrazowego ,,Chetmy".

Rezerwy terendéw na istniejagcych cmentarzach pozwalaja na ich uzytkowanie w dhugim okresie czasu. Powigksza si¢
jedynie teren cmentarza w Stupie i Myslinowie.

3.1. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny wylaczone spod

przeznaczenie podstawowe: tereny cmentarzy,
przeznaczenie dopuszczalne: tereny zabudowy wielorodzinnej, tereny zieleni urzadzonej,
rozbudowe w kierunku potnocno-wschodnim.

Dla terenéw oznaczonych symbolem ZI ustala sie:
przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni izolacyjnej,
przeznaczenie dopuszczalne: drogi infrastruktura techniczna, tereny zieleni urzadzonej,

4. Przemyst

Obszar gminy lezacy na terenie Parku Krajobrazowego wylaczony jest z lokalizacji zakladow przemystowych, z
wyjatkiem nieucigzliwych dla srodowiska.

Istniejace zaktady lezace poza granica Park Krajobrazowy ,,Chelmy" posiadaja plany rozwojowe.

Kamieniotom bazaltu ,,Mecinka - Jawor" posiada od niedawna rozszerzone granice terenu i obszaru gorniczego, i bedzie
posuwat si¢ z eksploatacjg w kierunku zachodnim. W czerwcu 2000 r. zostat zatwierdzony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu gorniczego.

Kamieniotom ,,Winna Goéra" w Piotrowicach wystapit z wnioskiem o niewielkie powigkszenie na cele sktadowe
(1,89ha).

W ramach zmian w planie, w czerwcu 2000 r. zaakceptowano uchwale o rozszerzeniu eksploatacji kruszywa naturalnego
(piaskownia) w Piotrowicach.

Roéwniez Zaktad ,,Promech" w Piotrowicach wystapit z wnioskiem o budowe hali produkcyjne;j.

W 1999 r. zostata zlikwidowana kopalnia barytu ,,Stanistawoéw". Obiekt bytej kopalni przejety stuzby Ochotniczej Strazy
Pozarnej z zamiarem utworzenia na tym terenie Jednostki ratownictwa Specjalnego i Obserwacji lotniczej (osrodek
szkoleniowy).

Znajdujace si¢ na terenie gminy kamieniolomy beda prowadzity dziatalnos¢ jeszcze przez wiele lat. Problemem jest
rekultywacja tych fragmentow kamieniotloméw, ktére sa wylaczone z produkcji (wyrobiska i haldy). Dotyczy to w
szczegolnosci hatd w rejonie kamieniotomow ,,Krzeniow" i Trupien", ktore winny byé zabezpieczone przed samorzutnym
osuwaniem.

29



—

5.  Rolnictwo

W wypadku rolnictwa na terenie gminy generalnie mozna wyr6zni¢ dwa rejony:
1. potnocny siegajacy mniej wigcej do poziomicy 240 m npm - obszar intensywnego rolnictwa w oparciu o dobre warunki
glebowe, klimatyczne i wodne,
2. potudniowy z warunkami naturalnymi nieco stabszymi, dla ktorego szansa byloby rolnictwo ekologiczne
- Na terenach rolnych w granicach parku Krajobrazowego zaleca si¢ nie stosowanie insektecydow I i II klasy
toksycznosci oraz trudno rozktadajacych si¢ herbicydow.
- Za niewskazane uwaza si¢ przeksztatcenie trwatych uzytkow zielonych na uzytki rolne. Dotyczy to rowniez terendw
nalezacych do Laséw Panstwowych.
- Zaleca si¢ szerokie stosowanie biologicznych upraw i ochrony roslin oraz biologiczne podnoszenie aktywnosci gleb.
- Zaleca si¢ rozwoj hodowli owiec i kdz, pszczelarstwo, hodowle ryb.
- Zaleca si¢ szersze wprowadzenie upraw, warzyw, owocow jagodowych. leczniczych, powickszenie areatu sadow.
W okresie najblizszych 10 lat nastapi integracja z Unig Europejska, w ramach ktorej gospodarka rolna musi ulec
przeksztalceniom i dostosowaniu do nowych wymagan.
Celowe wydaja si¢ dzialania majace na celu komasacje gruntow ze wzgledu na niewielkie dziatki, ale rowniez
zmniejszenie niektorych dzialek wraz z odtworzeniem drég polnych i systeméw melioracyjnych, na ktéorych wezesniej
dzialaty PGR-y.

5.1. Rolnicza przestrzen produkcyjna

Wyznacza si¢ w Studium rolnicza przestrzen produkcyjng - to teren wylaczony z zabudowy; na mapie Kierunkéw
rozwoju przestrzennego oznaczony litera R. Sa to grunty orne i trwale uzytki zielone, a takze obszary gornicze; rzeczywiste
wylagczenie tych ostatnich terenéw nastapi w momencie rozpoczecia eksploatacji z16z.

Dla przeciwdziatania degradacji gleb nalezy prowadzi¢ dziatania organizacyjne oraz dotyczace zagospodarowania terenu
poprzez:

- zwickszenie naturalnej retencji lesnej i glebowe;j

- stosowanie wlasciwych zabiegow agrotechnicznych, w tym wapnowania gleb,

- utrzymanie naturalnych ekosystemow §rodowiska przyrodniczego, takich jak zadrzewienie, zakrzewienie §rodpolne oraz
biologiczna obudowa ciekow wodnych,

- podjecie prawnych form ochrony srodowiska przyrodniczego.

W obszarach objetych prawng ochrong $rodowiska oraz na terenach o przewadze tak i pastwisk winny zostac
wyksztalcone funkcje rolne, bazujace gldwnie na uzytkach zielonych (hodowla) z niezbednymi zabiegami pielggnacyjnymi,
zgodnymi z wymogami ochrony $rodowiska, obejmujace miedzy innymi: systematyczne koszenie, wlasciwe nawozenie i
ochrone gruntow przed sukcesja (dziki, zadrzewienie).

Na obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy, w tym takze zabudowy stuzacej
produkcji rolnej. Lokalizacje zabudowy zagrodowej oraz stuzacej produkcji rolnej dopuszcza si¢ wylgcznie na istniejacych
terenach wiejskich uktadow osadniczych o dominujacej funkcji mieszkaniowej i zagrodoweyj.

5.1.1.Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw w tym terenow wylaczonych
spod zabudowy — zmiany wprowadzone w 2011 r.

1. Ustala si¢ ochron¢ istniejacych w obszarze gminy terenow rolniczej przestrzeni produkcyjnej z wyjatkiem
wprowadzonych zmian w obrebach wsi Przybylowice i Maluszéw.
2. Jej docelowy uktad i sposob uzytkowania ksztattowac beda:
1. zasigg rozbudowy i modernizacji uktadu osadniczego gminy,
2. lokalizacja obiektow infrastruktury technicznej i komunikacji w tym farm wiatrowych,
3. ograniczenia zwiazane z realizacja zasad zrOwnowazonego rozwoju gminy i ochrony elementow srodowiska
przyrodniczego zlokalizowanych poza terenami prawnie chronionymi.
3. Na obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej poza terenami wyznaczonymi w zmianie planu wyklucza si¢ lokalizacje
zabudowy, w tym takze zabudowy stuzacej produkcji rolnej.
4. Lokalizacj¢ zabudowy zagrodowej oraz shuzacej produkcji rolnej dopuszcza si¢ wytacznie:
1. na istniejacych terenach wiejskich uktadow osadniczych o dominujacej funkcji mieszkaniowej i zagrodowe;j,
2. na obszarach rozwoju przestrzennego okreslonych jako tereny wielofunkcyjnych wiejskich uktadow osadniczych,
3. na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy zagrodowej lub obiektow i urzadzen stuzacych produkcji rolnicze;.

5.1.2. Dla terenéw oznaczonych symbolem R1, R2 ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze; zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wchodzacej w sktad!
gospodarstwa rolnego,
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b) przeznaczenie rownorzedne: lasy, tereny zieleni, tereny wod powierzchniowych,

C) przeznaczenie dopuszczalne:

- komunikacja drogowa okre$lona w granicach wyznaczonych w zmianie studium,

- obiekty gospodarki rolnej stuzace wylgcznie obstudze tych terenéw bez zabudowy mieszkaniowej na terenie
0znaczonym symbolem R2,

5.1.3. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny wylaczone

spod zabudowy:

1) Dla terenow oznaczonych symbolem R1 ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze; zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wchodzacej w sklad

gospodarstwa rolnego,

b) przeznaczenie rownorzedne: lasy, tereny zieleni, tereny wod powierzchniowych,

C) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty gospodarki rolnej stuzgce wylacznie obstudze tych terenéw bez zabudowy]
mieszkaniowej;

Dla terenow oznaczonych symbolem R2 ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze; PBC: od 80% ; PZ: do 20% ; 1Z: do 0,8 ; WZ: do 14 m,

b) przeznaczenie rownorzedne: lasy, tereny zieleni, tereny wod powierzchniowych,

C) przeznaczenie dopuszczalne: tereny zabudowy zagrodowej;

Dla terenow oznaczonych symbolem R3 ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze; zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wchodzacej w skiad)
gospodarstwa rolnego,

b) przeznaczenie rownorzedne: dolesienia, tereny zieleni, tereny wod powierzchniowych,

C) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty gospodarki rolnej stuzace wylacznie obstudze tych terenow bez zabudowy

mieszkaniowej,

Dla terenéw oznaczonych symbolem R ustala sie:

) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze; zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wchodzacej w skfad

gospodarstwa rolnego,

przeznaczenie rownorzedne: lasy, tereny zieleni, tereny wod powierzchniowych,

przeznaczenie dopuszczalne: obiekty gospodarki rolnej stuzace wylacznie obsludze tych terenow bez zabudo

mieszkaniowej,

4

b)
c

5.1.4. Granice rolno-le$ng nalezy prowadzi¢ zgodnie z Planem urzadzeniowo-rolnym.

5.2. LeSnictwo

Podstawowymi funkcjami lasow na terenie gminy Mecinka sg funkcje ochronne i spoteczne, wynikajace z faktu istnienia
Parku Krajobrazowego i tym funkcjom nalezy podporzadkowaé wszelkie zabiegi gospodarcze i handlowe oraz plany
pozyskiwania drewna.

Stuzby administracji lesnej winny zadba¢ o wprowadzenie do operatorow urzadzenia laséw nastepujace zalecenia:

- caly obszar lasow nalezy zagospodarowa¢ wedlug zasad stosowanych dla lasow ochronnych grupy |, w tym przede
wszystkim lasy na terenach prawnie chronionych (rezerwaty, uzytki ekologiczne, zespoty przyrodniczo-krajobrazowe),
lasy spetniajace specjalne funkcje ochronne (glebochronne, wodochronne, inne); pozostate lasy nalezy zagospodarowac
jako lasy ochronne o charakterze krajobrazowym, wzglednie w otoczeniu o$rodkow rekreacyjnych, jako lasy masowego
wypoczynku,

- nalezy przedhuzy¢ okres rebnosci dla dgbu (bez debu odrostowego), buka, jesionu, jawora,

- w maksymalnym stopniu obnizy¢ stosowanie zrebni I; dopuszcza si¢ uzytkowanie zrebni I, 1T i IV,

- nalezy na znacznej przestrzeni wprowadzac rgbni¢ czgsciowa, rebni¢ gniazdowa lub rebnig przergbowa,

- nalezy dazy¢ do naturalnego odnawiania powierzchni leSnych w mozliwie dtugich okresach odnowienia w celu stworzenia
drzewostandw roznowiekowych (co zreszta wynika¢ powinno z zastosowania rebni III i IV), pozwoli to zachowad
rodzime, dostosowane do lokalnych warunkow $rodowiska populacje drzew, a jednocze$nie nie bedzie kidcito si¢ z poza
produkcyjnymi funkcjami lasu,

- tak planowa¢ i przeprowadza¢ zabiegi gospodarcze i hodowlane, by nie uszczupla¢ wartos$ci przyrodniczych
(bior6znorodnosci) fitocenoz lesnych oraz systemow fitocenoz lesnych i nieleSnych, w tym przede wszystkim: nie
znieksztatcac i nie niszczy¢ specyficznych siedlisk zajmujacych nieduze powierzchnie, a zwlaszcza torfowisk i wilgotnych
tak (nie odwadnia¢ i nie zalesia¢); nie niszczy¢ stanowisk roslin chronionych i rzadko spotykanych; nie niszczy¢ ekotopow
wilasciwych dla chronionych zwierzat; zachowaé przynajmniej fragmenty zbiorowisk nielesnych, jesli na ich obszarze
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wystepuja rzadkie lub chronione rosliny, badz zbiorowiska takie stanowig ekotop rzadkich zwierzat; zachowac¢ istniejace
polany $rodlesny i odtworzy¢ polany i taki zalesione w ostatnim czasie,

nalezy pozostawia¢ fragmenty lasu wzdtuz drog kotowych, szlakow turystycznych i granicy z polami uprawnymi,

w uzasadnionych przepadkach prowadzi¢ specjalne zabiegi majace na celu utatwienie przetrwania populacjom gatunkéow
zagrozonych wyginigciem,

nalezy do niezbgednego minimum ograniczy¢ zabiegi zwigzane ze stosowaniem pestycydow i innych $rodkow
chemicznych, na korzy$¢ metod biologicznych,

nalezy wykona¢ szacunek strat i kosztow spowodowanych zmniejszeniem produkcji drewna i stosowaniem innych technik
w gospodarce lesnej,

operat lesny winien uwzgledni¢ potrzeby turystyki i rekreacji, a w szczegdlnosci przebieg szlakow turystycznych, miejsc
postojowych i widokowych, informacje o terenach niedostepnych.

Zaleca sig:

zwigkszenie obsady pracownikow lesnych, przy jednoczesnym zmniejszeniu powierzchni lesnictw.
przyjecie perspektywicznego planu zwickszenia powierzchni lasow na terenie Parku Krajobrazowego i jego otuliny,
(wedtug propozycji zawartych w Planie Ochrony PK i niniejszym studium).
zwigkszenie udziatu koni w pracach prowadzonych w lasach oraz wycofanie starego, cigzkiego sprzgtu, maszyn 1|
pojazdéw, i wprowadzenie maszyn i pojazdow mniej ucigzliwych oraz szkodliwych dla srodowiska.

Administracja le$na w porozumieniu z Dyrektorem Zarzadu Parku Krajobrazowego winna zadba¢ o sporzadzenie do

planow urzadzeniowo-lesnych nastepujacych zalecen:

dazy¢ do zachowania polan i gk w dolinach ciekow,
przy szlakach turystycznych nie stosowa¢ zrebow I
wiek rebnosci ustalony bedzie w rocznych planach wyrebéw na podstawie decyzji Rady Technicznej.

5.2.1. Dla terendw oznaczonych symbolem ZL ustala si¢:
przeznaczenie podstawowe: tereny lasow,
przeznaczenie rownorzedne: tereny rolnicze; tereny zieleni; tereny wod powierzchniowych,
zachowanie przestrzeni biologicznie czynnej.

5.2.2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny wylaczone|

Komunikacja
6.1. Drogi krajowe

Przez poétnocno-wschodni teren gminy przebiega droga krajowa nr 3. W zwiazku z rezygnacja z budowy autostrady A-3
istniat zamiar przeklasyfikowania drogi krajowej nr 3 na droge ekspresowa. W $wietle pisma Generalnej Dyrekcji Drog
Publicznych z 10 pazdziernika 2000 r. istnieje zamiar poprowadzenia drogi ekspresowej trasa niezalezna od obecnej trasy
drogi krajowej nr 3. Jest to przedmiotem studium techniczno-ekonomicznego, bgdacego w trakcie opracowania.

Obecnym problemem na trasie drogi nr 3 jest przejazd przez Matluszéw. Wobec negatywnej opinii GDDP utrzymanie
obecnego przebiegu przez wie$ drogi nr 3 ( odcinek ca 200 m)- w Studium wprowadza si¢ tras¢ obej$cia wsi
przedstawiong w planie ogolnym z 1989 r. i wowczas oprotestowana.

6.1.1. Tereny drég publicznych wariant drogi ekspresowej (0znaczenie KDS)
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Przeznaczenie terenu: KDS — Tereny komunikacji drogowej - rezerwy dla drogi ekspresowej; dopuszcza sig
przeznaczenie jako tereny kolei — bocznica kolejowa.

Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen zwiazanych z przeprowadzeniem projektowanej trasy ponad linig
kolejowa. Teren przeznaczony jako rezerwa terenowa mozliwy do przeznaczenia dla funkcji bocznicy kolejowej (KK),
ustalenia jak dla tego terenu.

6.2. Drogi wojewodzkie

Przez gming przebiegaja dwie drogi wojewodzkie.
Droga wojewddzka nr 363 Jawor-Bolestawiec przecina wie$ Piotrowice, Chroslice i Sichow.
Droga wojewoddzka nr 365 Jawor-Swierzawa na odcinku dtugoéci 3 700 m biegnie przez Wie$ Piotrowice i Chetmiec, a
na dtugosci 2 100 m przez wies Muchow.
Obecnie nie ma w planach modernizacyjnych Dolno$laskiego Zarzadu Droég Wojewddzkich ustalen dotyczacych zmian
przebiegu tras drog wojewddzkich. DZDW wnioskuje o przyjecie klasy G.
1) KDG - Tereny drég publicznych glownych; dopuszcza si¢ sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zieleni
urzadzonej;

6.3. Drogi powiatowe

Pozostawia si¢ bez zmian przebieg drog powiatowych. Gruntownej przebudowy (modernizacji) wymagaja drogi -
fragmenty drog powiatowych:

- 1nr 564 (obecnie gruntowa, nieprzejezdna) Chelmiec-Mysliborz,
- fragment drogi 585 na potnoc od Mgcinki,

- 1nr 548 w rejonie wsi Stup,

- nr 568 Mgcinka-ChroSlice,

- fragment drogi 567 Bogaczowice-Chroélice

Proponuje si¢ przeklasyfikowanie drogi gminnej na odcinku Piotrowice - skrzyzowanie z drogg wojewodzka nr 363 oraz
droga biegnaca przez dzielnice Stary Jawor do drogi krajowej nr 3 - na droge powiatowa.

W studium zakwalifikowano do drog powiatowych odcinek drogi (bez numeru) Sichowek-granica gminy-(Winnica) oraz
droge (bez numeru) Matuszow-granica gminy-(Czernkow), pominigte na mapie sieci drog powiatu Jawor. Wyjasnienia
wymaga zakwalifikowanie do drog powiatowych drogi nr 551 prowadzacej ze wsi Przybylowice w kierunku poétnocnym do
wsi Koiszkow.

6.4. Drogi gminne

Pozostawia si¢ bez zmian przebieg drog gminnych.

6.4.1. Przeznaczenie terenu. KD — Tereny komunikacji drogowej; Teren istniejacej drogi dojazdowej do
przystanku d. Brachow; w zagospodarowaniu tych terenéw nalezy w maksymalnym stopniu zachowac ich walory
przyrodnicze i krajobrazowe szczeg6lnie szpaler zieleni wysokiej.

6.4.2. Wyznacza si¢ droge publiczng dojazdowa okre§long symbolem czarnej przerywanej linii na rysunku kierunkow

6.5. Drogi zakladowe

Do drég lesnych zakwalifikowano drogi biegnace przez tereny laséw na potudnie od drogi Muchoéw-Myslindw, droge na
potudnie od zbiornika ,,Stup" oraz droge prowadzaca do kamieniotomu ,,Winna Goéra".

Przebieg drég wymienionych kategorii oraz Klasy drog podano na mapie Kierunkdéw rozwoju przestrzennego.

Ponizej podano szerokosci ulicy - drogi w liniach rozgraniczajacych obowigzujacych wedtug Rozporzadzenia Ministra
Transportu z dnia 2 marca 1999 r. (Dz. U. nr 43z 1999r.).

1. na terenach zabudowanych

Najmniejsza szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ulicy o przekroju
Klasa ulicy jednojezdniowym (m) dwujezdniowym (m)

1x2 2x2 2x3

1 2 3 4

S - 40 50

GP 30 40 50

G 25 35 45

VA 20 30 -
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L 12 - -
D 10 - -
2. poza zabudowa
Najmniejsza szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ulicy o przekroju
Klasa ulicy jednojezdniowym (m) dwujezdniowym (m)

1x2 2x2 2x3

2 3 4

S 30 40 50

GP 25 35 45

G 25 35 -

z 20 30 -

L 15 - -

D 15 - -

6.6. Komunikacja kolejowa
6.6.1.: Tereny bocznicy kolejowej (0znaczenie KK kolor jasno szary)

Przeznaczenie terenow: KK — Tereny komunikacji kolejowej; Tereny bocznicy kolejowej w tym tereny skoncentrowanej
dziatalnosci gospodarczej i zaplecza technicznego; w zagospodarowaniu tych terenow nalezy w maksymalnym stopniu
zachowac ich walory przyrodnicze i krajobrazowe.

Preferowane sg obiekty (przedsigwzigcia inwestycyjne) zwigzane z obshuga komunikacyjng SKK oraz inne obiekty i
urzadzenia towarzyszace 1 gospodarcze. Wszelkie powierzchnie niezabudowane 1 nieutwardzOne powinny byc¢
zagospodarowane zielenig. Zielen (zwlaszcza o charakterze izolacyjnym i ostonowym) powinna zajmowaé, co najmniej 25%
powierzchni kazdej nieruchomosci, do ktorej dane przedsigbiorstwo bedzie miato tytut prawny. Dopuszcza sie lokalizacje
obiektow i urzadzen zwiagzanych z obstuga eksploatacji powierzchniowej oraz skoncentrowanej dziatalnosci gospodarczej, w
tym zakladéw przemystowych oraz ustugowych. Realizacja nowych kompleksow zabudowy powinna uwzglednia¢ walory
krajobrazowe otocznia zbiornika Stup.

7. Infrastruktura techniczna
7.1. Zaopatrzenie w wode

Na podstawie sporzadzonych juz dokumentacji zaktada sie:
- dla wsi Pomocne-Kondratéw, budowe wodociagu grupowego na bazie ujecia w Muchowie o zatwierdzonych zasobach w
kategorii B Q=11,7 m*/h,
- dla wsi Przybylowice i Matuszow zaklada si¢ doprowadzenie wody z systemu wodociagowego gminy Krotoszyce, poprzez
sie¢ wodociggowa wsi Warmatowice; zasilanie wsi Matuszoéw odbywac si¢ bgdzie rurociggiem @110 PCV,
- dla wsi Sichow-Sichowek ze wzgledu na zty stan techniczny wodociagu w Sichdwku proponuje sie:
- renowacje istniejgcych studni w parku w Sichowie, okreslenie ich wydajnosci z ustanowieniem stref ochrony posredniej i
bezposredniej i ewentualna budowa wodociagu grupowego dla tych wsi (war. I),
- budowe wodociagu dla wsi Sichdw-Sichéwek z zasilania z istniejgcego systemu wodociaggowego gminy Krotoszyce,
- dla wsi Stanistawow proponuje si¢ przedluzenie istniejacego wodociggu @90 wybudowanego dla domkow
jednorodzinnych przy bytej kopalni ,,Stanistawow i zasilanie wsi Stanistawow
- dla wsi Myslindw zaklada si¢ wykorzystanie istniejacych ujgé wody jak roéwniez zaleca si¢ wykonanie badan
hydrogeologicznych w celu wskazania terenu pod budowe ujecia lokalnego dla tej wsi,
- dla wsi Chroslice zaktada si¢ alternatywne zasilanie wsi z ujecia ,,Shup" po jego przebudowie majacej na celu zwigkszenie
wydajnosci zrédlowe;.
Projektowane osiedle mieszkaniowe (obrgb Stup) na przediuzeniu istniejacej i projektowanej zabudowy miasta Jawora
przewiduje si¢ do wlaczenia w system wodociggowy miasta.
Istnieje ewentualna mozliwo$¢ wykorzystania istniejgcych studni na terenie wsi Piotrowice z konieczno$cig powtdrnego
okreslenia ich wydajnos$ci, ustanowienia stref ochrony sanitarnej bezposredniej (wewngtrznej i zewnetrznej) wraz z budows
zaktadu uzdatniania wody jako alternatywne zasilanie wsi Piotrowice-Chetmiec-Mecinka.

7.2. Odprowadzanie i unieszkodliwianie $ciekow

Wedlug sporzadzonych dokumentacji przewiduje si¢ skanalizowanie nastgpujacych wsi:
- Przybylowice-Matuszow,
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- Myslinow,
- Piotrowice-Chetmiec

Ogolna koncepcja rozwiagzania kanalizacji we wsiach Matuszow- Przybylowice zaktada grawitacyjne odprowadzenie
sciekow bytowo- gospodarczych do projektowanych lokalnych pompowni $ciekow w Matuszowie i Przybylowicach, skad
wspolnym rurociggiem tlocznym skierowane beda do istniejacej komory usytuowanej na kolektorze gtownym
doprowadzajacym $cieki do miasta Jawora.

Dla wsi My$lindw koncepcja zaktada wydzielenie dwoch stref grawitacyjnego sptywu $ciekow:

Strefa | - to strefa grawitacyjnego sptywu do wsi Myéliborz,
Strefa Il - to strefa grawitacyjnego splywu do lokalnego punktu ttocznego, z ktorego Scieki przettoczone zostang do strefy I
Myslinéw (11 rozproszonych gospodarstw w strefie Zzrodtowej potoku Jawornik).

Do przepompowni zbiornikowej w Mysliborzu doptywac beda Scieki ze wsi Myslinow oraz z catego obszaru Mysliborza,
skad przewodami ci$nieniowymi PE 75 wtloczone zostang do uktadu kanalizacyjnego w Paszowicach a nastepnie przerzucone
zostang wraz ze $ciekami ze wsi Paszowice na oczyszczalni¢ w Jaworze.

Dla wsi Chelmiec-Piotrowice projekt zaklada grawitacyjne odprowadzenie $Scickow do pompowni glownej (PG) w
Piotrowicach, skad przetloczone zostana do uktadu kanalizacji tlocznej odprowadzajacej Scieki ze wsi Mecinka. Punkt
wprowadzenia przewiduje si¢ w istniejacej komorze przed mostem na Nysie Szalonej. Z tej komory $cieki wspdlnie ze
$ciekami z Mecinki przetransportowane zostang do pompowni przy ulicy Starojaworskiej a nastgpnie na oczyszczalni¢ w
Maluszowie.

Dla wsi Pomocne-Kondratow w studium przyjeto rozwiazanie gospodarki $ciekowej przy pomocy kanalizacji
zagrodowej z powodu rozproszonej zabudowy mieszkaniowej i niekorzystnej topografii terenu. Alternatywnie zaklada si¢
przerzut $ciekéw do systemu kanalizacji miasta Ztotoryi lub budowe oczyszczalni na koncu wsi Kondratow.

Dla wsi Muchdw zaktada si¢ budowg mechaniczno-biologicznej oczyszczalni §ciekow.

Dla wsi Stanistawow z uwzglednieniem osiedla domkoéw jednorodzinnych przy bytej kopalni ,,Stanistawow" przewiduje
si¢ do skanalizowania wraz z budowg wlasnej oczyszczalni $ciekow.

Projektowane osiedle mieszkaniowe (obreb Shup) na przedtuzeniu istniejacej i projektowanej zabudowy miasta Jawora
przewiduje si¢ do wiaczenia w system kanalizacyjny miasta.

Docelowo zaktada si¢ budowe systemu kanalizacji grupowej dla wsi  Stup-Chro$lice-Sichow-Sichowek z
odprowadzeniem $ciekow do systemu ci$nieniowo-grawitacyjnego w gminie Krotoszyce.

7.3. Zaopatrzenie w gaz

Opracowana ,,Koncepcja gazyfikacji ..." zaktada doprowadzenie gazu do wszystkich mieszkancow wsi gminy Mgcinka.
Wybudowana w 1995 r. stacja red.-pom. gazu | stopnia, w rejonie Piotrowic pozwoli na zaopatrzenie w gaz poza
Piotrowicami nastepujace wsie: Chetmiec, My$lindéw, Mgcinka, Chroslice, Stup, Sichow, Sichéwek. Przesyt odbywaé si¢ ma
przy pomocy projektowanych gazociagéw srednioprgznych bezposrednio do poszczegdlnych odbiorcow gazu. Redukcja gazu
sredniopreznego odbywac si¢ bedzie przy pomocy reduktorow instalowanych w poszczegdlnych budynkach.

Na wysokosci wsi Pomocne projektuje si¢ wybudowanie drugiej stacji red.-pom. gazu I stop., zasilajacej gazem z
magistrali @400 relacji Jawor-Jelenia Gora, ktora zaopatrzy w gaz S$rednioprezny miejscowosci: Muchow, Pomocne,
Kondratow oraz Stanistawow. Doprowadzenie gazu odbywac si¢ bedzie rdwniez przy pomocy reduktoréw domowych.

Parametry stref bezpieczenstwa okreslajagce odleglosci bezpieczne budynkow i innych urzadzen od urzadzen
przesytajacych gaz podaje Dziennik Ustaw nr 139 z dnia 7 grudnia 1995 r.

7.4. Odpady stale

Wedtug ustalen zawartych w Planie ochrony parku Krajobrazowego ,,Chelmy" usuwanie odpadow stalych winno
odbywac sie poprzez ustawienie pojemnikow (kontenerow) na kazdej posesji oraz wywodz na wysypisko.

Wysypisk z zakazem tworzenia nowych, a przede wszystkim likwidacje i rekultywacje wysypiska w Muchowie
zlokalizowanego w strefie zlewni ujecia wody pitnej w Muchowie.

7.5. Zaopatrzenie w energie elektryczng

Istniejacy uklad zasilania zapewnia przewidywany wzrost mocy zapotrzebowanej w wysokosci 10% w okresach
pigciolecia.

Rezerwa w urzadzeniach zasilajacych jest nie mniejsza jak 60%. Stacje transformatorowe wyposazone sa w wigkszosci w
transformatory 0 mocy najnizszej w szeregu i moga by¢ w miare potrzeby wymieniane. Planowana na lata 1995-2000 r. budowa
linii SN - 20 kV L-301 Muslinéw do L-341 Muchow nie zostata zrealizowana i przechodzi do realizacji na nastgpne lata jezeli
nastapi wzrost zapotrzebowania mocy i pewnosci zasilania odbiorcéw w tym rejonie.

W wypadku powstalego planowanego punktu znacznego poboru mocy wynikajacego z realizowania inwestycji
przemystowych lub przetworstwa rolniczego inwestorzy sg zobowigzani do ustalenia z zaktadem energetycznym ZE - Legnica
SA warunkéw technicznych zasilania.

Przez teren gminy przebiegaja linie wysokiego napigcia 1 10 kV S-439 i S-216 wokot ktorych niezbedne jest
wyznaczenie strefy wylaczonej z budownictwa na staty pobyt wylaczonej z budownictwa na staty pobyt ludzi. Nat¢zenie pola
elektrycznego o wielko$ci mniejszej jak 1 kV/m jest warunkiem wykorzystania terenu dla celow urbanistycznych. Praktyczna
szerokos$¢ strefy wynosi w tym wypadku nie mniej jak 45 m.
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Teren gminy jest gesto uzbrojony liniami SN. W wypadku wykorzystania terenu w poblizu tych linii wymagana jest
strefa wylaczenia o szeroko$ci 24 m dla organizacji stanowisk pracy, sktadowania materiatow, a zatem i planow budowy DU-
1972 Nr 13 poz. 93.

Zaklad Energetyczny Legnica SA przewiduje budowe linii $redniego napigcia relacji Myslindw - Pomocne w okresie do
2005 r. Przewidywang tras¢ pokazano na planie.

7.5.1. Infrastruktura techniczna. Kierunki zmian w infrastrukturze technicznej.

1. Elektroenergetyczne linie dystrybucyjne.

Na terenie gminy Mgcinka wystepuja linie elektroenergetyczne bedace na majatku Energia Pro Koncern Energetyczny:

— elektroenergetyczne linie Sredniego napiecia 20 kV,

— elektroenergetyczne linie Sredniego napiecia 0,4 kV,

— linie o$wietlenia ulicznego,

— latarnie o$§wietlenia ulicznego

Ustala si¢ zachowanie linii dystrybucyjnej uzbrojenia elektroenergetycznego 20kV oraz budowe nowych linii nowych i
stacji 20/0,4 kV oraz linii o$wietlenia ulicznego.

2. Ustala si¢ budowe farm wiatrowych i zwigzanych z nimi linii dystrybucyjnych $redniego napigcia i stacji
transformatorowych i transformatorowo - rozdzielczych.

3. Ustala si¢ zachowanie linii dystrybucyjnej uzbrojenia elektroenergetycznego 20kV oraz budowe nowych linii nowych
i stacji 20/0,4 kV oraz linii o$wietlenia ulicznego.

4. Nowe transformatorowe stacje moga mie¢ form¢ budynkéw lub urzadzen na stupowych.
5. Ustala si¢ budowg farm wiatrowych 1 zwigzanych z nimi linii dystrybucyjnych SN i stacji SN/NN.
6. OGP GAZ — SYSTEM S.A. Eksploatuje sie¢ gazowa wysokiego cisnienia, w sktad ktorej wchodza:

— gazociag przesytowy wysokiego ci$nienia relacji: Legnica - Tomkowice o §r. nomin. DN250 i ci$n. nomin. PN 6,3 MPa,

— stacja redukcyjno — pomiarowa 1° Przybylowice z odgatezieniem.
Wyznacza si¢ strefe ochronng 25 m liczac od gazociagu, dla gazociagdéw wysokiego ci$nienia o $r. do DN 300.
Dla strefy ustala sie:

— Strefa ochronna sieci gazowej wysokiego cisnienia stanowi obszar, w ktérym operator sieci gazowej jest uprawniony do
zapobiegania dzialalnosci mogacej mie¢ negatywny wptyw na jej trwatos¢ i prawidtowa eksploatacje.

— Ustala si¢ obowiazek uzgadniania z operatorem sieci gazowej lokalizacji obiektow wzdhuz strefy ochronnej oraz sposobu
jej zagospodarowania.

— Ustala si¢ mozliwo$¢ modernizacji lub rozbudowy zlokalizowanych na terenie gminy sieci gazowych.

7.6. Telekomunikacja

Gming Megcinka obstuguje centrala w Jaworze przez koncentratory zainstalowane w Piotrowicach, Pomocnym,
Matuszowie i Me¢cince. Koncentratory z centrala taczg linie $wiattowodowe.

Wszystkie 14 wsi sotectwa jest stelefonizowane. Telekomunikacja SA gwarantuje mozliwo$¢ instalacji stacji koncowych
u wszystkich zainteresowanych abonentow.

W fazie projektowej znajduje si¢ §wiatlowdd ,,Dialogu" trasy Jawor-Ztotoryja-Chojnéw przebiegajacy przez grunty
Piotrowic, Mecinki, Chroslic, Sichowa.

Rozwoj systeméw telekomunikacyjnych na terenie gminy odbywac si¢ bgdzie rownolegle z rozwojem urbanistycznym
obszarow w oparciu o komercyjne inicjatywy operatorow sieci.

7.7. Elektrownie wiatrowe

Na terenach wskazanych na planszy ,,Kierunki rozwoju przestrzennego” w obszarach wsi Przybylowice i Matuszow dopuszcza
si¢ lokalizacje parku elektrowni wiatrowych, towarzyszacych im sieci i urzadzen infrastruktury technicznej komunalnej
i przesytowej. Lokalizowanie urzadzen elektrowni wiatrowych oraz sieci i urzadzen winno by¢ realizowane z poszanowaniem
wartosci krajobrazowych tych terenoéw i ich sgsiedztwa oraz walorow przyrodniczych i nie moze ogranicza¢ mozliwosci
realizowania ustalonego w studium zainwestowania wiejskiego.

Lokalizowanie obiektow elektrowni wiatrowych, droég, sieci infrastruktury technicznej oraz linii 1 urzadzen
elektroenergetycznych zwigzanych z tymi elektrowniami na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej winno uwzgledniac
ograniczenia wynikajace z przepisow prawa powszechnego i odpowiednich norm.

Ustala si¢ obowigzek wykonywania szczegoétowych analiz krajobrazowych w prognozach oddzialywania na $rodowisko
sporzadzanych w procedurze opracowywania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

8. Gospodarka wodna
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Nie przewiduje si¢ tworzenia na terenie gminy wigkszych sztucznych zbiornikoéw wodnych. Zaktada si¢ natomiast
odtworzenie matych zbiornikow retencyjnych (takze suchych), ktore istniaty na tym terenie przed 1945 r. oraz budowe
nowych, ktore mogtyby petni¢ funkcje retencyjne i rekreacyjne.

Tworzeniu sztucznych zbiornikow wodnych winno towarzyszy¢ sanitarne zabezpieczenie zlewni.

Wedlug zawartych w pi$mie Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w potnocno-zachodniej czeéci gminy znajduje
si¢ fragment Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 318 o nazwie ,,Shup-Legnica" obejmujacego wody
czwartorzgdowego pietra wodonos$nego zawierajacego tzw. Obszar Wysokiej Ochrony (OWO). Powierzchnia calego GZWP nr
318 wynosi 70 km?, érednia gleboko$¢ ujeé - 15 m.

8.1. Zabezpieczenie przeciwpowodziowe

Przez gming przeptywa jedna wigksza rzeka tj. Nysa Szalona.

Odcinek Nysy Szalonej pomigdzy mostem na drodze wojewddzkiej nr 363 a zbiornikiem ,,Stup" jest zabezpieczony
watem przeciwpowodziowym. Takze krotki (ca 800 m) odcinek Nysy ponizej zbiornika jest zabezpieczony.

Ze wzgledu na istniejaca od lat stosunkowo gesta zabudowe (Kondratow, Piotrowice, Sichdéw, Myslinow) wzdiuz
pozostatych ciekow mozliwos$ci zabezpieczenia przeciwpowodziowego sa niewielkie.

Stanéw powodziowych mozna si¢ spodziewaé jedynie w wypadku wystapienia katastrofalnych opadow.

8.1.1. Wydziela si¢ obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig wedtug ustawy z dnia 18 lipca 2001 roku Prawo wodne.
Planuje si¢ uregulowanie gospodarki wodnej zmierzajacej do ograniczenia negatywnych skutkow powodzi, na terenach
zalanych podczas powodzi z 1997 roku proponuje si¢ wprowadzenie w przysztych planach miejscowych zakazu:

wprowadzania trwalego zainwestowania zaliczanego do przedsiewzie¢, mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, gromadzenia Sciekow, odchodow zwierzgcych, srodkow chemicznych, substancji, a takze innych
materiatow niebezpiecznych srodowiskowo, ktore moga zanieczysci¢ wody,

prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow, w tym w szczegdlnosci ich sktadowania,

wykonywania urzadzen wodnych i gospodarki sciekoweyj,

sadzenia drzew lub krzewow (za wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod oraz roslinnosci
stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do wzmacniania brzegdéw, obwalowan lub

9. Eksploatacja zloz

Na terenie gminy wystepuja w licznych miejscach nieeksploatowane zloza bazaltow (Mszana-Obtoga, Sichow,
Owczarek, Gora Winnik, Gora Koscielna, Zarecka Gora).

Wyklucza si¢ eksploatacje zt6z lezacych na terenie Parku Krajobrazowego ,,Chetmy"

Dopuszcza si¢ eksploatacje zt6z bazaltu w granicach terenu gorniczego ,,Jawor-Mecinka".

Dopuszcza si¢ eksploatacje kruszywa naturalnego ze ztoza ,,SEUP I” oraz eksploatacje i zagospodarowanie surowcow
towarzyszacych ztozu w tym glin, it6w oraz pozostatych frakcji mineralnych.

9.1. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny. Nie dotyczy zmiany studium ze
wzgledu na brak wystepowania w obszarze opracowania. (dotyczy rowniez zmiany ,.J§” Bl)

9.2 §Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym tereny wylaczone spod

przeznaczenie rOwnorzedne: tereny laséw, tereny rolnicze,
przeznaczenie dopuszczalne: tereny obiektow produkcyjnych, baz, sktadow, magazynoéw i ustug,
typ zabudowy: zabudowa wolnostojaca, zwarta, obiekty ustugowe o charakterze lokalnym.

10. Dziedzictwo kulturowe

Wytyczne konserwatorskie dla poszczegoélnych stref ochrony:
- strefa A - §cistej ochrony konserwatorskiej miejscowosci,
- strefa B - ochrony konserwatorskiej miejscowosci,
- strefa K - ochrony krajobrazu kulturowego miejscowosci,
- strefa C - ochrony krajobrazu obrebu wiejskiego,
- strefa G - ochrony krajobrazu Uskoku Sudeckiego i Rowu Swierzawy,
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- strefa W - ochrony archeologicznej,
- strefa OW - obserwacji archeologiczne;.

Strefa A - §cislej ochrony konserwatorskiej miejscowosci

Jest to obszar szczeg6lnie wazny jako materialne $wiadectwo historii. W strefie tej zaktada si¢ pierwszenstwo wymagan
konserwatorskich nad wszelka prowadzona wspotczes$nie dziatalno$cia inwestycyjna, gospodarcza i ustugows.

Dziatania konserwatorskie w strefie A zmierzaja do:

- zachowania historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowania_ulic, placow, linii zabudowy, kompozycji wnetrz
urbanistycznych i kompozyciji zieleni,

- konserwacji zachowanych elementéw uktadu przestrzennego, a zwlaszcza: posadzki (nawierzchnie), cieki i zbiorniki
wodne, sposob uzytkowania gruntow, Scian, zabudowa, zielen oraz dazenia do usunigcia elementéw zniszczonych, w
oparciu o szczegdtowe warunki okreslone kazdorazowo przez Panstwowa Stuzbe Ochrony Zabytkow,

- dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji, skali, bryty, podzialow
architektonicznych, proporcji, skali, bryty, podzialéow architektonicznych, proporcji powierzchni muréw i otworéw oraz
nawigzanie formami wspoétczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej,

- dostosowanie wspolczesnych funkcji do wartosci zabytkowych zespotu i jego poszczegdlnych obiektow przez nawigzanie
do programu historycznego, dawnych podziatéw funkcjonalnych terenu oraz eliminacj¢ ucigzliwych funkgji.

W strefie A ochrony konserwatorskiej wszelkie inwestycje wymagaja pisemnego zezwolenia Panstwowej Stuzby
Ochrony Zabytkéw. Wprowadza si¢ wymog konsultowania i uzyskania uzgodnienia z Panstwowa Stuzba Ochrony Zabytkow -
zmian i podzialéw nieruchomosci oraz przebudowy, rozbudowy i remontéw wszystkich obiektow znajdujacych si¢ w strefie, a
takze uzgodnienia wszelkich zamierzen inwestycyjnych na tym obszarze.

W strefie A ochronie podlegaja wszelkie obiekty podziemne i pojedyncze znaleziska, oraz odkryte podczas remontéw
detale architektoniczne. Ustala si¢ wymoég uzyskania zezwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow na podjecie
wszelkich prac ziemnych, ktore uwarunkowane sg przeprowadzeniem badan archeologicznych wyprzedzajacych lub
towarzyszacych.

Strefa B - ochrony konserwatorskiej miejscowosci
Obejmuje ona obszary, w ktorych elementy dawnego uktadu zachowaty si¢ w stosunkowo dobrym stanie. Dziatalno$¢
konserwatorska w tej strefie zmierza do:

- zachowania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, takich jak: uktad drog i sposdb uzytkowania ujetych
strefa terenow,

- dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i formy bryly zabudowy, przy
zatozeniu harmonijnego wspotistnienia elementdéw kompozycji historycznej i wspotczesnej. W strefie tej nalezy prowadzi¢
dziatalno$¢ inwestycyjng uwzgledniajac istniejace juz zwigzki przestrzenne i planistyczne.

Na obszarze strefy B wprowadza si¢ wymodg konsultowania i uzgadniania z Panstwowa Shuzbg Ochrony Zabytkow
wszelkich dziatan inwestycyjnych w zakresie:

- budowy nowych obiektéw kubaturowych,

- przebudowy, rozbudowy i remontow, a takze zmian funkcji obiektow figurujacych w wykazie zabytkow architektury i
budownictwa,

- zmian historycznie uksztattowanych wnetrz urbanistycznych,

- prowadzenia wszelkich prac ziemnych.

Strefa K - ochrony krajobrazu kulturowego miejscowosci
Obejmuje tereny krajobrazu integralnie zwigzanego z zespotem zabytkowym, znajdujace si¢ w jego otoczeniu lub
wicksze obszary o uksztattowanym w wyniku dziatania ludzi charakterystycznym wygladzie. Dzialania konserwatorskie w
strefie K obejmuja:
- restrukturyzacje i utrzymanie zabytkowych elementéw krajobrazu urzadzonego, ewentualnie z czg$ciowym ich
odtworzeniem,
- ochrong krajobrazu naturalnego zwigzanego przestrzennie z historycznym zalozeniem,
- ochrone form i sposobu uzytkowania terenu jak: roztogi pot, uktad drog, miedz, zadrzewien $rodpolnych, alej, szpalerow,
groblo, przebiegu ciekow wodnych,
- zlikwidowanie elementow dysharmonizujacych; jednocze$nie wymagane jest uzyskanie opinii Panstwowej Stuzby
Ochrony Zabytkéw odnos$nie nowych inwestycji,
- zalecenia aby nowa zabudowe w strefie K podda¢ szczegdélowym rygorom odnosnie gabarytdw i sposobu ksztattowania
bryty.
Strefa C - ochrony krajobrazu obrebu wiejskiego
Strefa obejmuje si¢ obreb wsi Kondratow i Pomocne; czg$¢ zabudowana wsi oraz areat rolniczy i les$ny. Zaleca sig
pozostawienie historycznego ksztattu zabudowy oraz uktadu drog, pol, ciekow, stawow, lasow, zieleni i pozostatych
elementdw pokrycia terenu. Cze$¢ zabudowana wsi Kondratow i Pomocne podlega ograniczeniom konserwatorskim
odpowiadajacym strefie K.

Strefa G - ochrony krajobrazu Uskoku Sudeckiego i Rowu Swierzawy.
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W strefie G obowiazuje generalnie zakaz wznoszenia budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i innych budowli ze
wzgledu na konieczno$¢ ochrony krajobrazu oraz terenéw o znacznych spadkach, narazonych na erozje i zniszczenia pokrycia.

Strefa W - ochrony archeologicznej

Obejmuje ona stanowiska archeologiczne wyraznie widoczne w terenie (np. grodziska). Obiekty, dla ktérych
wyznaczono strefe W wylaczone sg z wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej, ktora moglaby naruszy¢ ich specyficzng forme.

Przedsi¢wziecia o charakterze rewaloryzacyjnym (odtworzenie pierwotnego Stanu), czy inne prace rekultywacyjne
podejmowane na obszarze stanowisk objetych ww. strefa powinny uzyska¢ akceptacj¢ shuzb konserwatorskich i by¢
prowadzone pod ich nadzorem.

Strefe¢ W wyznaczono dla nastgpujacych stanowisk archeologicznych: Chetmiec (Goéra Zamczysko), Mgcinka (Gora
Gorzec), Sichow.

Strefa OW - obserwacji archeologicznej

Strefa o domniemanej zawarto$ci waznych reliktow archeologicznych w miejscowosciach, ktorych s$redniowieczna
metryka potwierdzona jest zrodtami historycznymi. Wszelkie inwestycje planowane na obszarach objgtych strefa OW
powinny zosta¢ uzgodnione z Panstwowg Stuzba Ochrony Zabytkow.

Stanowiska archeologiczne

Scista ochrong konserwatorska objete sa stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow. W obrebie stanowisk
wpisanych do rejestru zabytkow dopuszcza si¢ podejmowanie dziatalno$ci inwestycyjnej zwigzanej z pracami ziemnymi po
uzyskaniu zezwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, ktore uwarunkowane jest przeprowadzeniem
wyprzedzajacych badan interdyscyplinarnych. Wéréd wymienionych stanowisk znajduja si¢ rowniez obiekty posiadajace
wlasng formg krajobrazowa. W tym przypadku obowiazujg wytyczne konserwatorskie dla stanowisk objetych strefa OW-
obserwacji archeologicznej.

Na obszarze stanowisk archeologicznych nie objetych strefami ochrony konserwatorskiej prowadzenie dziatalnoSci
inwestycyjnej uzaleznione jest od opinii stuzb konserwatorskich, ktorg potencjalny inwestor lub osoba upowazniona zobowigzany
jest uzyska¢. Ponadto stanowiska te winny by¢ uwzglednione i nanoszone w formie niezmiennej przy wykonywaniu plandéw i
projektow szczegotowych. Nie nalezy jednak wykluczaé mozliwosci, ze dane dotyczace zabytkowej zawartosci stanowisk jak i
ich zasiggu ulegng zmianie po przeprowadzeniu badan weryfikacyjnych.

Zgodnie z Ustawg o ochronie zabytkow ochronie podlegajg udokumentowane stanowiska archeologiczne, zgodnie z
ponizszym wykazem:

Nr stanowiska | Miejscowosé¢ Funkcja Chronologia
na mapie
zmiany
studium
AZP 79-20 Matuszow slad osadnictwa p6zne Sredniowiecze-ON XIV-XVI w
9 slad osadnictwa weczesne Sredniowiecze
AZP 79-20 Matuszow $lad osadnictwa pradzieje
10 slad osadnictwa p6zne Sredniowiecze
AZP 79-20 Matuszow $lad osadnictwa weczesne Sredniowiecze
13
AZP 79-20 Matuszow slad osadnictwa punkt p6zne Sredniowiecze pradzieje
16 osadniczy
$lad osadnictwa neolit
AZP 79-20 Matuszow osada p6zne Sredniowiecze OWR
24 osada - kultura przeworska
AZP 79-20 Matuszow slad osadnictwa pozne sredniowiecze
71 slad osadnictwa weczesne Sredniowiecze X-XII
punkt osadniczy pradzieje
AZP 79-20 Przybylowice slad osadnictwa p6zne sredniowiecze-ON XIV-XVI w
7
AZP 79-20 Przybytowice $lad osadnictwa pradzieje
8 osada pozne $redniowiecze,
AZP 79-20 Przybytlowice osada — kultura tuzycka weczesne Sredniowiecze faza starsza
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11

AZP 79-20 Przybylowice slad osadnictwa pozne sredniowiecze
12
AZP 79-20 Przybylowice slad osadnictwa pozne sredniowiecze
22 $lad osadnictwa pradzieje
AZP 79-20 Przybytowice slad osadnictwa pradzieje
26
AZP 79-20 Przybytowice $lad osadnictwa — kultura OWR pézny
32 przeworska
AZP 79-20 Przybytowice osada wczesne sredniowiecze XI-XI11
41
AZP 79-20 Przybytowice slad osadnictwa p6zne Sredniowiecze-ON XIV-XVI w
42
AZP 79-20 Przybylowice slad osadnictwa p6zne sredniowiecze XIII-XIV
43
AZP 79-20 Przybylowice slad osadnictwa pdzne $redniowiecze 2 pot. XII-XIV
66
AZP 79-20 Przybytowice osada p6zne Sredniowiecze-ON . XIV-XVII
67
AZP 79-20 Przybylowice osada- kultura przeworska | OWR pozny
68
AZP 79-20 Przybytowice $lad osadnictwa p6zne Sredniowiecze
69
AZP 79-20 Przybytowice $lad osadnictwa pozne Sredniowiecze
72 $lad osadnictwa pradzieje
AZP 79-20 Przybytowice slad osadnictwa pdzne sredniowiecze-ON XIV-XVI
73 $lad osadnictwa wczesne Sredniowiecze
AZP 79-20 Przybylowice slad osadnictwa pdzne sredniowiecze
75 $lad osadnictwa weczesne Sredniowiecze faza starsza
$lad osadnictwa pradzieje
osada- kultura przeworska | OWR pozny
AZP 79-20 Koiszkow — gm. Legnickie Pole | $lad osadnictwa pozne sredniowiecze
37 $lad osadnictwa pradzieje

W obrebie znajdujacych si¢ na terenie objetym zmiana studium stanowisk archeologicznych oraz w ich bezposrednim
sasiedztwie wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagaja przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych.

10.1. Ustala si¢ odtworzenie historycznego krajobrazu kulturowego schroniska ,,Mariandwka” wraz z jego otoczeniem.

10.2. Wyznacza si¢ strefe ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej, ktora powinna by¢ tozsama z obszarami objetymi

ochrong konserwatorska poprzez wpis do rejestru zabytkow, na terenie ktorej obowigzuje nakaz:
konserwowania zachowanych elementow uktadu przestrzennego,
restauracji i modernizacji technicznej poszczegdlnych obiektow o wartosciach zabytkowych z dostosowaniem
obecnej 1 projektowanej funkcji do wartosci obiektu,

odtworzenia zniszczonych wnetrz uktadu urbanistycznego oraz obiektow wedlug projektéw indywidualnych,
ksztaltowania nowej zabudowy w oparciu o dostepne materialy ikonograficzne oraz w nawigzaniu do historycznej
zabudowy, nowa zabudowa nie moze dominowac nad zabudowa historyczna,

dostosowania wspotczesnej funkcji do wartosci zabytkowych zespotéw budowlanych i1 jego poszczegdlnych
obiektow, eliminujac ucigzliwe i degradujace funkcje; dotyczy to rowniez wartosciowych kompozycji parkowych,|
ciekow 1 zbiornikdw wodnych o wartosciach historycznych,
usuni¢cia obiektow dysharmonizujacych oraz tymczasowych.
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10.3. Wyznacza si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego wsi na podstawie mapy z

1932 roku oraz wedlug ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Obejmuje ona
zabytkowy teren, ktory znajduje si¢ w wykazie zabytkow wskazanych do wpisu do gminnej ewidencji zabytkow (art. 7 oraz
art. 8 ustawy z dnia 18 marca 2010 r. o zmianie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz o zmianie niektoérych
innych ustaw) (Dz. U. Nr 75 poz. 474). Obowigzuje utrzymanie:

zasadniczych elementow historycznego rozplanowania uktadu przestrzennego, w tym drég, ulic i placow, linii

zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycznych, zabudowy, zieleni, zespotéw zabudowy, podziatu dziatek i sposob

zagospodarowania dzialek siedliskowych,

charakteru nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i formy bryty zabudowy, przy|

zatozeniu harmonijnego wspoétistnienia elementow kompozycji historycznej i wspotczesnej,

obiektow o wartosciach kulturowych z dostosowaniem wspotczesnego przeznaczenia do wartosci obiektow w trakcie

ich restauracji i modernizacji technicznej,

gabarytow nowej zabudowy i sposobem ksztattowania bryty do miejscowe;j tradycji architektonicznej,

wysokosci nowych budynkéw do wysoko$ci budynkéw sgsiadujacych,

zachowanie kompozycji uktadow zieleni wraz z koniecznoscig uzupetniania ubytkoéw i kontrolg dosadzen.,

zachowanie i rewaloryzacj¢ historycznych kompozycji uktadow zieleni,

zachowanie osi kompozycyjnych i powigzan widokowych,

utrzymanie istniejacej historycznej zabudowy oraz nawigzanie w nowych i uzupehiajacych elementach do zasad
historycznej kompozycji zespotu,

wykluczenie lokalizacji obiektow o formie i kubaturze obcej historycznie uksztaltowanej przestrzeni,

ochrong krajobrazu naturalnego zwigzanego przestrzennie z historycznymi zatozeniami.

10.5. Wyznacza si¢ strefe "W" ochrony archeologicznej obowiazuje zakaz dziatan inwestycyjnych niezwigzanych
bezposrednio z konserwacja i rewaloryzacja zabytkowego terenu. Dopuszcza si¢ prowadzenie prac porzadkowych,
konserwacje zachowanych elementow zabytkowych celem ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia przed zniszczeniem.

10.6. Wyznacza si¢ strefe "OW" obserwacji archeologicznej tozsamej ze strefa "E" ochron
zabytkowego, dla ktorej obowigzuje:

a) zachowanie historycznej panoramy i ekspozycji (obiektow, obszaru) oraz odpowiedniego zagospodarowania terenu
poprzez ustalenie nieprzekraczalnych gabarytow zabudowy, ograniczenie zabudowy lub wykluczenie zabudowy oraz
innych elementow wysokosciowych lub dysharmonizujacych,

b) ochrona w zakresie uwzglednienia nieruchomych zabytkoéw archeologicznych w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu oraz stosowna ich ochrony na podstawie przepisow odrgbnych,

C) wymog przeprowadzenia badan archeologicznych na podstawie przepisow odrebnych.

10.7. Wyznacza si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

IDom mieszkalno - gospodarcz
IDom mieszkalno - gospodarcz
IDom mieszkalno - gospodarcz




IDom mieszkalny
stodotz
IDom mieszkalno - gospodarcz
IDom mieszkalno - gospodarcz
Dom mieszkalno - gospodarcz
Dom mieszkalno - gospodarcz
Dom mieszkalno - gospodarcz
Dom mieszkalny
Budynek gospodarcz
Stodotal
IDom mieszkalno - gospodarcz
lIDom mieszkalno - gospodarcz
fIDom mieszkalny|
fIDom mieszkalny|
[IDom mieszkalno - gospodarcz
Budynek gospodarcz
lIDom mieszkalno - gospodarcz
[IDom mieszkalno - gospodarcz
Istodotd
[IDom mieszkalno - gospodarcz
fIDom mieszkalno - gospodarcz
IBudynek gospodarcz
fIDom mieszkalno - gospodarcz
fIDom mieszkalno - gospodarcz
fIDom mieszkalno - gospodarcz
fIDom mieszkalno - gospodarcz
fIDom mieszkalno - gospodarcz
fIDom mieszkalno - gospodarcz
IBudynek gospodarcz
IStodoia
Dom mieszkalny, d. dworek
fIDom mieszkalny|
lDom mieszkalno - gospodarcz
fIDom mieszkalny|
fIDom mieszkalny|
Istodota 1
Istodota 11
fIDom mieszkalny|
fIDom mieszkalny|
fIDom mieszkalny|
IDom mieszkalno - gospodarcz
Istodotd
IBudynek mieszkaln
IDom mieszkalno - gospodarcz
fIDom mieszkalny|
Istodotd
IDom mieszkalno - gospodarcz
IDom mieszkalno - gospodarcz
fIDom mieszkalny|
IBudynek gospodarcz
fIDom mieszkalny|
stodot
IDom mieszkalno - gospodarcz
IDom mieszkalno - gospodarcz
fIDom mieszkalny|
IBudynek gospodarczy, obora
stodot

10.9. Wyznacza si¢ zabytki archeologiczne wpisane do ewidencji zabytkow gminy Mecinka:
a) punkt osadniczy — obszar stanowiska 81-18/1/1— pdzne Sredniowiecze,
b) $lad osadnictwa — obszar stanowiska 81-18/2/2— pradzigje.




10.10. Dla strefy ,,"K" ochrony konserwatorskiej krajobrazu ustalenia studium bez zmian. Ponadto ustala sie:
zachowanie 1 rewaloryzacje¢ historycznych kompozycji uktadow zieleni;
zachowanie osi kompozycyjnych i powiagzan widokowych;
utrzymanie istniejacej historycznej zabudowy oraz nawigzanie w nowych i uzupelniajacych elementach do zasad
historycznej kompozycji zespotu;|

wykluczenie lokalizacji obiektow o formie i kubaturze obcej historycznie uksztalttowanej przestrzeni;
ochrong krajobrazu naturalnego zwigzanego przestrzennie z historycznymi zatozeniami,

11. Ochrona srodowiska naturalnego

Znaczng cze$¢ gminy objeto ochrong pod formg Parku Krajobrazowego ,,Chelmy" utworzonego w 1992 r.

W obrebie gminy istnieje 38 pomnikow przyrody (pojedyncze drzewa, aleje, 1 pomnik przyrody nieozywionej
,,Czartowska Skata").

W latach 1994-1998 byt opracowywany Plan Ochrony Parku krajobrazowego ,,Chetmy", zatwierdzony Rozporzadzeniem

Wojewody Legnickiego dnia 12 grudnia powodzi z 1997 r.

W Planie ochrony przyjeto zasady ochrony srodowiska naturalnego, w tym rozne formy terenéw oraz obszaréw i obiektow.
Ustalenia dotyczace ochrony zostaty przeniesione do studium gminy Mecinka.

W ramach Planu ochrony wyrdzniono nast¢pujace tereny objete roznymi formami ochrony, i tak:

Rezerwaty przyrody
- Rezerwat krajobrazowo-lesny ,,Wawoéz Mysliborski" (R 1 - cze$c),
- Rezerwat krajobrazowo-lesny ,,Wzgorza Muchowskie" (R 5 - cze$¢),
- Rezerwat le$ny ,,Konradowski Lasek" (R 6).

Zespoly przyrodniczo-krajobrazowe
- Zespol przyrodniczo-krajobrazowy ,,Bogaczowski Grzbiet" (Z 8),
- Zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Krzyzowa Goéra" (Z 9),
- Zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Czartowska Skata" (Z 10),
- Zespdt przyrodniczo-krajobrazowy ,,Gora Oscien" (Z 11),
- Zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Prusicki Las" (Z 12 - cz¢$¢).

Stanowiska dokumentacyjne
- Stanistawow - odstoni¢cie wapienia marglistego (S 6),
- Stanistawow - odstoni¢cie wapienia marglistego (S 7),
- Chroslice- zwietrzelina granitu strzegomskiego przy uskoku sudeckim brzeznym (najdalej na NW wysuniety punkt) (S8)
- Stanistawow - wychodnia tupkow serycytowych (S9)
- Stanistawow - halda i $lady sztolni dawnej kopalni rud zelaza ,,Wilcza” (S 10),
- Stanistawow - odstonigcie trzeciorzgdowych bazaltow o cebulowo wygietych stupkach (S 11),
- Stanistawow - hatda kopalni barytu ,,Stanistawow” z mineratami (siarczki, siarczany, fluoryt) (S12),
- Stanistawow - odstonigcie wulkanoklastyki (stupki chlorytowe) (metamorfik kaczawski/starszy paleozoik) (S 13),
- Pomocne - odstonigcie tupkow serycytowo-kwarcowych (S 14),
- Sichéw - Krzyzowa Goéra — odstonigcie bazaltu w nieczynnym kamieniotomie (gorny oligocen) (S 15),
- Kondratow - nieczynny kamieniotom, odstonigcie tupkow krzemiankowych z wtraceniami wulkanitow (tuféw) 1 faung
graptolitowa (sylur) (S 17),
- Muchowskie Wzgoérza - czop wulkaniczny, pokrywa lawowa (S 23),
- Kamieniotom tupkoéw krzemiankowych z faung graptolitows (S 24)
- Myslindow - wychodnie tupkow serycytowo-chlorytowych (S 25),
- Grabowa - wychodnie skatek zielenicowych (S 27)
- Wawoz Mysliborski - zespot wychodni skalnych (S 28).

Uzytki ekologiczne
- Srodlesne torfowisko zrodliskowe (U 1),
- Podmokta faka na potudnie od Chetmca (U 2),
- Torfowisko Zrodliskowe (U 3),
- Laki trzeslicowe (U 4),
- Podmokty las dgbowy (U5),

- Staw na pétnoc od Kondratowa (U 6).
Do dzisiaj propozycje zawarte w Planie Ochrony Parku Krajobrazowego ,,Chetmy" nie zostaty ustanowione w formie
aktow prawnych.
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(dotyczy rowniez zmiany B

3) Stosowac¢ odpowiednie odlegltosci zabudowy przewidzianej na staty pobyt ludzi od gazociagu wysokiego cisnienia.

29|

11.2. W granicy obszaru obj¢tego zmiang studium na obszarach ,Natura 2000 ,,Gory i Pogérze Kaczawskie
PLHO020037 oraz Parku Krajobrazowego Chelmy przed podj¢ciem inwestycji nalezy dokonac oceny wptywu przedsigwzigcia
na gatunki roslin i zwierzat oraz siedliska przyrodnicze.

11.3. Dla ochrony obszaru ,,Natura 2000 obowigzujg zasady ochrony, jak w przepisach odrgbnych.

11.4. W granicy obszaru objetego zmiang studium proponuje si¢ do objecia ochrong zespolu przyrodniczo-
krajobrazowego “Rosocha”, na ktorym znajduje si¢ punkt widokowy umozliwiajacy obserwacje¢ Niziny Dolno$laskiej i

11.5. Wyznacza si¢ zmian¢ granic proponowanego Rezerwatu przyrody ,.Lasek Kondratowski”, ktéra na podstawie
uchwaty nr XVI/332/11 Sejmiku Wojewoddztwa Dolnoslaskiego z dnia 27 pazdziernika 2011 roku w sprawie ustanowienia
Planu ochrony dla Parku Krajobrazowego ,,Chetmy” zostanie rozszerzona o cz¢$¢ strefy zachowania krajobrazu le§nego oraz
zmniejszona o c¢zg¢$¢ terenu rolniczego oznaczonego symbolem R1, polozonego w péinocnej czgsci bylego obszaru rezerwatu.

11.6. W poinocnej czesci wsi Kondratow wyznacza si¢ proponowany zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Prusicki Las”,
na terenie ktérego wystepuje ostoja zwierzat fownych.

11.7. W potnocno-wschodniej czesci wsi Kondratow wyznacza si¢ proponowany zespot przyrodniczo-krajobrazo
,,Rosocha”, na ktérego obszarze zlokalizowane sa wapienniki proponowane do wpisu do gminnej i wojewodzkiej ewidencji
zabytkow, a docelowo po wykonaniu dokumentacji do rejestru zabytkow.

11.8. W poludniowej czgéci wsi Kondratow wyznacza si¢ proponowany zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Goral

11.9. Wyznacza si¢ strefe umozliwiajaca rozbudowe cmentarza w odleglosci S0m, na podstawie Rozporzadzenia
Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 roku w sprawie okre$lenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg
odpowiednie na cmentarze, poniewaz Kondratow posiada sie¢ wodociaggowa.

11.10. W granicy terenu objetego zmiang na obszarach ,,Natura 2000” ,,Gory i Pogorze Kaczawskie” PLH020037 oraz,
Parku Krajobrazowego Chetmy przed podjeciem inwestycji nalezy dokona¢ oceny wptywu przedsigwzigcia na gatunki roslin i
zwierzat oraz siedliska przyrodnicze.

11.11. Dla ochrony obszaru ,,Natura 2000 obowiazuja zasady ochrony, jak w przepisach odrebnych.

12. Funkcje turystyczno-rekreacyjne

Gmina Mecinka z tytulu znacznego obszaru objetego Parkiem Krajobrazowym ,,Chelmy" jest potencjalnym obszarem
masowej rekreacji. Istnieje jednak szereg czynnikow, ktore powoduja znaczne ograniczenie tych funkcji. Sg to:

- intensywna gospodarka lesna,

- wylaczenie terenow ze wzglgdu na koniecznos¢ ochrony przyrody,
- zakaz rekreacyjnego wykorzystania zbiornika ,,Stup",

- znaczne przestrzenie ostoi zwierzyny townej,

- czesto stosowane zakazy wstepu do lasu,

- brak naturalnych zbiornikéw wodnych.
W zwigzku z powyzszym w studium (w $lad za Planem Ochrony Parku Krajobrazowego ,,Chelmy" proponuje si¢
stosunkowo skromny program rekreacyjny. Sktadajg si¢ na niego:
- obiekty informacyjno-postojowe, ktore beda stuzy¢ jako miejsca chwilowego postoju, parking, punkt informacyjny oraz
poczatek szlakow rowerowych lub pieszych (Mpi),
- propozycja szlakow $ciezek rowerowych,
- wykorzystanie dla celow rekreacyjnych istniejgcych budynkow w gospodarstwach wiejskich (agroturystyka).

12.1. Wybrane rejony predestynowane do rozwoju turystyki

A. Rejon Stanistawéw - Sichow
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Teren predystynowany do turystyki indywidualnej. Tereny podgorskie, lesne, znaczne rdznice wysokosci (225-468 m
npm), skomplikowana budowa geologiczna, dobra dostepnos¢ komunikacyjna od strony poéinocnej, a utrudniona w cze$ci
potudniowej. Przez teren ten prowadzi szlak turystyczny z Legnicy do Lipy. Studium postuluje:

- adaptacje istniejacego obiektu na szczycie Rosocha na schronisko tury-styczne,
- lokalizacje w rejonie Sichowa le$nego miejsca wypoczynkowego,
- udostgpnienie grodzisk archeologicznych, obiektéw geologicznych i zabytkoéw kultury materialnej.

B. Rejon ,, Krzyzowa Goéra''
Osrodek taczy sie z parkiem w Sichowie aleja kasztanowa wzdtuz rzeki Gajka. Wsrod drzew alei znajduje si¢ dab godny
objecia ochrong w formie pomnika przyrody. Uporzadkowania wymaga cata aleja, rzeka, drzewostan i tereny przylegajace.
Samo wzgorze Krzyzowa Goéra z nieczynnym kamieniotomem (najstarsze skaty bazaltowe na Dolnym Slasku) posiada
znaczenie naukowe, dydaktyczne i krajobrazowe, réwniez jako obiekt archeologiczny. W tym rejonie wyznaczono lokalizacje
miejsca postojowo-wypoczynkowego (Mw).

C. Rejon Bogaczowice - Gorzec

Teren gorzysty o urozmaiconej geologii i rzezbie. Roznice wysokosci (232-467 m npm). Znaczne powierzchnie pokryte
lasami. Brak przemystu, przewaga gospodarki lesnej, rejon obejmuje fragmenty wsi Pomocne, Chetmiec i Mecinka. Obecnie
istniejg dwa miejsca postojowo-biwakowe oraz znakomity szlak turystyczny. Dobra dostepnos¢ komunikacyjna.
W rejonie tym proponuje si¢ lokalizacje dwoch osrodkéw wypoczynkowych (Chetmiec i Bogaczowice):
- Bogaczowice - o$rodek ze zbiornikiem wodnym, boiskiem, plaza, polem namiotowym,
- Gorzec - wzgdrze bazaltowe z grupa poteznych lip na szczycie i kaplica konczaca droge krzyzowa z Mecinki; rowniez

obiekt archeologiczny.

D. Rejon Kondratowa
Teren predestynowany do rekreacji indywidualnej (agroturystyki). Teren gorski z przewaga lasow i tak o urozmaiconej
rzezbie i budowie geologicznej. Teren o stabo wydajnej gospodarce rolnej.

E. Wie§ MySslinow
Wies$ posiada walory predestynujgce do rozwoju turystyki pobytowej i wgdrownej oraz organizacji imprez plenerowych.
Podejmowane sa proby utworzenia o$rodka hipoterapii, organizacji campingu, lokalizacji stawow dla wedkarzy, rozbudowy i
zagospodarowania miejsca imprez plenerowych (srodlesne).
F. Shup
Potencjalnym, formalnie niedostgpnym terenem pozostaje zbiornik ,,Stup" wraz z otoczeniem obejmujacym obszerna, ptaska
doling Nysy Szalonej oraz zbocza dolinne potnocne - tagodne i potudniowe - o wigkszym nachyleniu, a nawet strome, miejscami

stwarzajace krajobraz gorski (przetom Nysy Szalonej). Urozmaicona budowa geologiczna.
Ze wzgleddw sanitarnych obowigzuje zakaz rekreacyjnego wykorzystania zbiornika.
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13. Tereny wymagajace przeksztalcen i rehabilitacji

Wydaje sie, ze takim zabiegom moze i winna podlega¢ znaczna cz¢$¢ zabudowy zwlaszcza wsi Kondratow, Pomocne,
Muchéw, Myslinéw, Stup. Winna to by¢ modernizacja istniejacej zabudowy w kierunku przeksztatcenia jej w zabudowe o
charakterze rekreacyjnym (jako ,,drugi" dom) lub zabudowe mieszkaniowg dla osob w wieku poprodukcyjnym pragnacych
opusci¢ miasto.

Rehabilitacji powinna podlegaé¢ praktycznie cata zabudowa sprzed 1945 r. Rehabilitacji 1 opieki wymagaja zachowane
parki w Sichowie, Muchowie, Chetmcu, Kondratowie oraz aleje przydrozne.

14. Rola i wykorzystanie studium dla potrzeb gospodarki przestrzennej gminy Mecinka.
14.1. Studium a miejscowe piany zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym z 7 lipca 1994 r. Studium nie jest prawem miejscowym mogacym
zastapi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Obowiazujacy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mgcinka z wyjatkiem zmian uchwalonych po 1 stycznia
1995 r., traci waznos$¢ 31 grudnia 2001 r.

14.2. Ogolne wytyczne ze Studium do strategii dzialan gminy

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego okreslono generalne zasady zagospodarowania
przestrzennego oraz:

- dokonano wyboru terenow do zainwestowania,

- przedstawiono sie¢ drog od klas drogi krajowej do drog powiatowych, gminnych i zaktadowych,

- okreslono ogdlne zasady postepowania w odniesieniu do obiektéw o walorach kulturowych i przyrodniczych,

- wyznaczono tereny pod zalesienia / zadrzewienia,

- wyznaczono tereny i obiekty na terenie Parku Krajobrazowego, stuzace obstudze ruchu turystycznego,
Tereny do zainwestowania/zabudowania wyznaczono w nastepujacych miejscowos$ciach:

- Sichowek -4 ha,

- Mgcinka - 25 ha,

— Matuszow -12 ha,

- Przybylowice - 3 ha,

- Stup - 32 ha (w tym 28 ha na styku z miastem Jaworem).
W pozostatych wsiach istniejg rezerwy terenu w obrebie istniejacej zabudowy. Wyznaczono takze jeden teren z dala od

istniejacej zabudowy (teren bytej strzelnicy JAR).

14.3. Zagadnienia wymagajace rozstrzygnie¢ we wspoélpracy z sasiednimi gminami i powiatami

W Studium zwraca si¢ uwagg na szereg zagadnien wymagajacych rozstrzygnigé¢ na szczeblu gminnym pomiedzy gming
Mecinka a gminami sasiednimi, wzglednie na szczeblu powiatowym, lub wojewddzkim. I tak:
W zakresie komunikacji drogowej nalezy:
- z Generalng Dyrekcja Drog Publicznych - Oddzial Potudniowo-Zachodni rozstrzygna¢ celowos¢ budowy obejscia
Matuszowa na drodze krajowej nr 3 (droga przebiega przez wie$ na odcinku jedynie 200 m),
- z powiatem jeleniogorskim odbudowa drogi Kondratow - Biegoszow,
- przypisanie funkcji drogi powiatowej drodze Sichowek-Winnica (gmina Krotoszyce), drodze Piotrowice-Stary Jawor
(miasto Jawor). Uzgodnienie przebiegu drogi biegnacej przez teren miasta Jawora w kierunku drogi wojewddzkiej nr 363.
W zakresie infrastruktury technicznej nalezy:
- doprowadzenie wody do Przybylowic, Matuszowa oraz Sichowa i Sichowka z systemu wodociggowego gminy Krotoszyce,
- rozwigzania systemu kanalizacji wsi Matuszow i Przybylowice poprzez odprowadzenie §ciekow do oczyszczalni miasta
Jawora,
- odprowadzenie $ciekow z Myslinowa do systemu kanalizacyjnego gminy Paszowice,
- wilgczenie systemu kanalizacji wsi Stup-Chroslice-Sichow-Sichowek do systemu gminy Krotoszyce,
- podiaczenie sieci infrastruktury technicznej nowego osiedla w obrebie wsi Stup (na styku z miastem Jaworem) do systemu
uzbrojenia miasta.
W zakresie eksploatacji surowcow nalezy:
opracowanie planu terenu gorniczego ,,Krzeniow" z powiatem ztotoryjskim.
Na szczeblu wojewddzkim (powiatowym) winna by¢ rozstrzygnieta sprawa ewentualnego rekreacyjnego wykorzystania
zbiornika ,,Stup".
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15. Polityka w zakresie gospodarki gruntami i zagospodarowania przestrzennego
15.1. Gospodarka gruntami

A. Zakres gospodarki nieruchomosciami komunalnymi
Gmina powinna wykorzystywa¢ wlasng sytuacje prawna i kompetencje celem prowadzenia aktywnej polityki w zakresie
gospodarki gruntami.
Gmina ma uprawnienia do wykonywania zadan w dziedzinach:
obrotu nieruchomos$ciami:

- udostgpnienie terendow w trybie umow dzierzawnych krotko i dtugo terminowych z przeznaczeniem pod lokalizacje
czasowych obiektow ustlugowych i drobnej wytworczo$ci, i w ten sposdb pozyskiwanie dochodow z gruntow
komunalnych przeznaczonych do trwalego zainwestowania w dalszej przysztosci,

- przygotowanie nieruchomosci do sprzedazy w drodze przetargu,

- zbywanie matych dziatlek niebudowlanych wtascicielom dzialek sgsiednich lub ich uzytkownikom wieczystym,
chcacym poprawi¢ warunki juz posiadanych nieruchomosci,

- uwlaszczenie spotdzielni i wspdlnot mieszkaniowych w prawo wieczystego uzytkowania gruntdw i prawo wiasnosci
obiektow, na ktore posiadajg udokumentowane prawo zarzadu lub uzytkowania,

- uwlaszczenie przedsigbiorstw komunalnych i innych podmiotéw, ktorym to prawo przystuguje, wprawo wieczystego
uzytkowania gruntow i prawo witasnosci obiektow,

ochrony interesé6w gminy jako wiasciciela gruntow:

- Kkontrola i egzekucja terminowosci optat za korzystanie z gruntow komunalnych,

- kontrola realizacji terminéw zabudowy gruntow wg tresci aktow notarialnych wraz z naliczeniem stosownych oplat
karnych,

- kontrola wykorzystania nieruchomosci komunalnych bedacych w uzytkowaniu oséb prawnych lub nie posiadajacych
osobowosci prawnej, w formach niezb¢dnych (dzierzawa, zarzad, uzytkowanie),

nabywanie nieruchomosci przy wykorzystaniu prawa pierwokupu w drodze komunalizacji nieruchomos$ci w trybie decyzji
uznaniowych wojewody, w drodze zamiany nieruchomosci, gdy jest to niezbedne dla zaspokojenia potrzeb gminy,

zbywanie lokali mieszkalnych i uzytkowych (w tym garazy realizowanych ze srodkéw wilasnych inwestoro6w] mieszczacych
si¢ w budynkach stanowigcych wlasno$¢ gminy,

regulacje praw rzeczowych na nieruchomosciach,

przygotowanie wariantowych propozycji gospodarowania nieruchomosciami komunalnymi,

g) prowadzenie katalogu i wydawanie folderow dotyczacych mozliwosci inwestycyjnych na obszarze gminy.

B. Sposoby prowadzenia aktywnej gospodarki nieruchomosciami gminy
Gmina powinna by¢é monopolista na lokalnym rynku nieruchomosci i prowadzi¢ aktywng polityke w tym zakresie.

Gmina ma mozliwo$é:

- nabywania gruntow strategicznych z punktu widzenia jej rozwoju przed upowszechnieniem informacji o zamierzeniach
planistycznych,

- nabywania nieruchomosci po okazyjnych cenach, z wolnego rynku stosownie do potrzeb,

- korzystania z prawa pierwokupu w odniesieniu do nieruchomo$ci po-tozonych na terenach rozwoOjowych badz
atrakcyjnych finansowo,

- wprowadzenie nieruchomosci do obrotu celem obnizenia cen,

- powigkszenie zasobu nieruchomosci bez naktadow finansowych, droga ciagtej komunalizacji,

- stwarzanie warunkow do prowadzenia zmian w istniejagcym zagospodarowaniu poprzez zrdéznicowanie warunkow
finansowych korzystania z gruntéw juz zainwestowanych,

- stwarzanie warunkéw do realizacji inwestycji publicznych badz korzystnych z punktu widzenia interesow lokalnej
spoteczno$ci, poprzez preferencje ekonomiczne - zwalnianie badz obnizanie optat wg rodzajéow inwestycji tworzenia
zasobu gruntéw gminnych na cele zabudowy, zwlaszcza w obrebie terenéw przeznaczonych na ten cel w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego,

- wywlaszczenie nieruchomosci na wniosek Gminy, jezeli jest to niezbedne na cele:

e Dbudowy i utrzymania drog oraz urzgdzen komunikacji i fgcznos$ci publicznej, ochrony $rodowiska, pomieszczen dla
celow publicznych, komunalnych, uje¢ wody, regulacji ciekow 1 budowy Ilub modernizacji watéw
przeciwpowodziowych.

e budowy i utrzymania szkol, przychodni, doméw opieki spotecznej, urzadzen sanitarnych i cmentarzy,

e zorganizowanie taniego budownictwa wielorodzinnego,

e inne oczywiste cele publiczne.

C. Restrukturyzacja wlasnosciowa gruntéow bedacych w administracji Agencji Wlasnosci Rolnej Skarbu
Panstwa
Agencja prowadzi sprzedaz, dzierzawg lub przekazywanie zarzad gruntdw bedacych w jej administracji stosujac
procedury przetargowe. Przetargi mogg odbywac sie wiec w formie licytacji lub sktadania pisemnych ofert.
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Duzy wptyw na procedur¢ przetargowa ma Urzad Gminy oraz sami rolnicy, wnioskujac do AWR SP o przeprowadzenie
przetargdw ofertowych, gdzie cena nie jest najwazniejszym czynnikiem przy kupnie ziemi. Docelowo nalezy dazy¢ do jak
najwickszego udziatu sprzedazy w rozdysponowaniu gruntéw administrowanych przez AWR SP.

15.2. Zapewnienie realizacja ponadlokalnych zadan publicznych. Strategiczne cele i zadania rozwoju

W okresie sporzadzania niniejszego Studium dla gminy Mgcinka nie byto wpisanych do wojewodzkiego rejestru zadan
rzadowych, zadnych zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Ustalenia przestrzenne dotyczace realizacji ponadlokalnych celow rozwoju przestrzennego znajduja si¢ jednak w
sporzadzonym w 1998 roku Studium zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa legnickiego, projekcie strategii rozwoju
wojewodztwa dolnoslaskiego i zatozeniach do programu rozwoju gospodarczego powiatu jaworskiego.

Znalazty one odzwierciedlenie w Studium uwarunkowan i kierunkdw rozwoju przestrzennego gminy. Sg to:

- tworzenie gospodarstw agroturystycznych,
- kompleksowa modernizacja sieci drog krajowych i wojewddzkich z uporzadkowaniem klasyfikacji funkcjonalnej i
wyposazeniem w infrastrukture obslugowa,
- wzmocnienie potgczen autobusowych w relacjach, na ktoérych zawieszono ruch pociagow,
- rozwdj i modernizacja systemow kanalizacyjnych.
Proponowane do ujecia w rzadowych programach resortowych:
- modernizacja linii PKP nr 137 relacji Katowice-Legnica,
- realizacja obwodnicy Maluszowa na drodze krajowej nr 3,
- utworzenie rezerwatu ,,Mszana - Obtoga".

15.3. Wpyznaczenie obszaréow, dla ktérych istnieje obowiazek opracowania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego

Wyznacza si¢ tereny, ktére powinny by¢ w pierwszej kolejnosci objete miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego:

A. Na mocy ustaw specjalnych:

- Na podstawie art. 53 ust. 1 ustawy z roku 1994 prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. Nr 27, poz. 96 z pdzniejszymi
zmianami) - miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego terenéw gorniczych dla z6z potozonych w gminie, o ile
takie tereny zostang utworzone na podstawie ww. ustawy. W roku 2000 zostal opracowany plan terenu gorniczego Jawor-
Megcinka". Pozostajg do opracowania plany terenow gorniczych "Krzeniow" ,, Trupien", ,,Winna Gora".

- Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 28 wrzes$nia 1991 r. o lasach (Dz. U. Nr 101, poz. 444) - dla terenow przeznaczonych
do zalesienia.

- Funkcjonuje Plan Ochrony Parku Krajobrazowego ,,Chetmy".

B. Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania
Siedliska poszczegbdlnych wsi, w granicach oznaczonych na planszy zagospodarowania przestrzennego. Linie te maja
charakter orientacyjny. Plany dla poszczegolnych miejscowosci powinny by¢ opracowane w ponizszej kolejnosci:
W procesie realizacji wytycznych wyplywajacych ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r., nalezy wykonac:

- plany wielkoskalowe dla obszaréw przedstawionych w Studium jako tereny zainwestowane i do zainwestowania w
pierwszej kolejnosci dla wsi: Mecinka, Myslindw, Muchéw, Matuszow, Stup. Plany te musza uwzglednia¢ zmiany planu
og6lnego gminy wprowadzone uchwatami Rady Gminy po 1 stycznia 1995 r.

- inne tereny w zalezno$ci od potrzeb. Przyjmuje si¢ zasade, ze dla obszaréw zabudowanych (siedlisk poszczegdlnych wsi)
plan opracowuje si¢ gdy wystapi co najmniej 5 wnioskow inwestorskich na obszarze 2 ha, a dla obszaréw poza zabudowa
(roztogdw) - co najmniej dwoch wnioskow w odlegtosci mniejszej niz 200 m od siebie. Plan nalezy takze opracowaé w
wypadku wystapienia o wydanie decyzji o warunkach o zabudowie i zagospodarowaniu terenu dla obiektu, ktory
powodowalby kolizje z istotnymi elementami planowanego systemu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej oraz z
planowanymi elementami dotyczacymi innych celow publicznych. W tym przypadku nalezy bra¢ takze pod uwagg, czy
wnioskowana inwestycja jest zgodna z interesem gminy.

- tereny rolne potozone poza obszarami objetymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego sa wylaczone
spod wszelkiej zabudowy, wyjatki od tej zasady moga nastgpi¢ tylko w drodze uchwalenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

16. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Ustala sie lokalizacje terenow na ktorych wystepuja lub beda wystepowac inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz inne zadania stuzace rozwojowi obszaru objetego zmiang studium. (dotyczy rowniez zmiany ,,I”, ))

48



17. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i
ustaleniami programow, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1

nie dotyczy zmiany studium ze wzgledu na brak wystepowania w obszarze opracowania (dotyczy rowniez zmiany ,,I”,

1)

17.1. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami
planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programow, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1: nie dotyczy|
zmiany studium ze wzgledu na brak wystepowania w obszarze opracowania. Natomiast w obszarze opracowania znajduje si¢:
droga wojewodzka 365, gazocigg wysokiego ci$nienia 6,3 MPa.

18. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia
scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m” oraz obszary przestrzeni publicznej

nie wprowadza si¢ ustalen do studium zwigzanych z w/w obowigzkiem. (dotyczy rowniez zmiany ,,I”,, )

19. Obszary, dla ktéorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nieleSne:

1) Do objecia takimi planami proponuje si¢ jednostki okre$lone jako: Tereny komunikacji kolejowej (symbol KK) oraz

Tereny ushug publicznych i zaplecza technicznego gminy (symbol UP), *

2) Do objecia takimi planami proponuje sie jednostki okreslone jako: Tereny mieszkalnictwa niskiego (symbol MN) oraz

Tereny drég publicznych glownych (symbol KDG).

3) Do objecia takimi planami proponuje si¢ jednostki okreslone jako: Tereny zabudowy ustlugowej (symbol U)

19.2. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym

obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne: Do objecia takimi

planami proponuje si¢ jednostki okreslone jako: Tereny zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej (symbol M).

19.3. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym

obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesSnych na cele nierolnicze i niele$ne. Do objecia takimi

lanami proponuje si¢ jednostki okreslone jako: Tereny zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej (symbol M2), Tereny ushug]
sportu i rekreacji (symbol US3).

20. Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich ograniczenia
prowadzenia dzialalnoSci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o
ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozow zaglady (Dz.U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr
113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271).

nie dotyczy zmiany studium ze wzgledu na brak wystepowania w obszarze opracowania. (dotyczy zmiany ,,A-I”,

L")

21. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji:

Dla obszaru oznaczonego symbolem MN mieszkalnictwa niskiego zlokalizowanego na terenie bylej strzelnicy Armii
Wojsk Radzieckich obowiazuje nakaz przeprowadzenia rehabilitacji i deniwelacji terenu, umozliwiajac wprowadzenie nowego
uktadu komunikacyjnego, infrastruktury technicznej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Odpady pomilitarne
znajdujgce si¢ w tym obszarze nalezy zabezpieczy¢ oraz przetransportowac¢ na stosowne sktadowisko.

3). W granicy obszaru objetego zmiana studium nie wystepuja obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub)
I (dotyczy roOwniez zmiany

49



21.1. Dla terenu eksploatacji powierzchniowej 949 KD "Krzenioéw” oznaczonego symbolem PG obowiazuje nakaz
rekultywacji terenu dla funkcji rolno-lesno-rekreacyjnej po zakonczeniu eksploatacji ztoza.

22. Granice terenow zamknie¢tych i ich stref ochronnych

nie wprowadza si¢ ustalen do studium dla terenow zamknietych okreslonych na rysunku zmiany studium. (dotyczy roéwniez

zmiany . TG IR, 58

23. Inne obszary problemowe, w zalezno$ci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie

nie wyznacza si¢ obszarow problemowych na terenie zmiany studium. (dotyczy rowniez zmiany ,,I”, )
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